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TOIMITUSJOHTAJAN KATSAUS

Saation 47. toimintavuosi oli koronapandemian toinen vuosi.

Koas sopeutti toimintaansa koronapandemian toisenakin vuotena aaltoilevien
tartuntamaarien ja niitd ehkaisevien rajoitusten mukaan. Koronapandemian
vaikutukset Koasin toimintaan olivat varsin vahdisia - toiminnot jatkuivat
ennallaan. Merkittavinta oli kansainvalisten vaihto-opiskelijoiden maaran
pysyminen yha normaalia pienempana. Henkilosto jatkoi osittain etdtoita ja
etatyokaytanteet sailyvat pandemian jalkeenkin.

Pandemia nopeutti asukkaiden sahkdisten palveluiden kehittdmista. Koas
muun muassa automatisoi taysin avainten jaon. Koas Keyboxin avulla seka
sisddn ettd pois muuttavat asukkaat asioivat 24/7 toimivien automaattien
kanssa. Koas Keyboxeja asennettiin seitsemaan alueellisesti keskeiselld pai-
kalla olevaan kohteeseen.

Valtioneuvosto valmistelee Suomen asuntopoliittista kokonaisohjelmaa.
Ohjelmassa esitetdan tavoite lisata opiskelija-asuntojen maaraa ja nostaa
opiskelija-asuminen korkeakouluopiskelijoiden piirissa yleisimmaksi asumis-
muodoksi. Taman toteutuminen edellyttaisi noin 10 000 opiskelija-asunnon
rakentamista. Myds Koas haluaa jatkaa uudisrakentamista ja toiveena olisi
hyvalla sijainnilla olevia ARA-tontteja. Kun koko Suomessa opiskelijoista asuu
opiskelija-asunnoissa noin 26 prosenttia, on Jyvaskylassa vastaava luku vain
19 prosenttia.

Kiitéan kaikkia koassilaisia - niin asukkaita, henkiléstda kuin hallitusta sisukkuu-
desta koronakurimuksen kestdmisessa ja asioiden mallikkaasta hoitamisesta!

Matti Tanskanen
toimitusjohtaja



HALLITUKSEN KERTOMUS SAATION TOIMINNASTA

Toiminta s3ation tarkoituksen toteuttamiseksi

Keski-Suomen opiskelija-asuntosaatio sr:n tarkoituksena on opiskelijoiden
asuntotarpeen tyydyttdminen. Koas rakennuttaa, yllapitaa ja vuokraa opis-
kelijoille asuntoja Jyvaskyldssa. Kaikki toiminta liittyy sadtion tarkoituksen
toteuttamiseen. Koas on vuonna 1975 perustettu yleishyodyllinen saatio,
jonka taustalla ovat Jyvaskylan kaupunki, Jyvaskylan yliopiston ylioppilaskun-
ta (JYY) ja Jyvaskylan ammattikorkeakoulun opiskelijakunta JAMKO. S3atio
noudattaa omakustannusperiaatetta sekd ARA-, ettd vapaarahoitteisten
asuntojen vuokraamisessa. Koasin vuokrat ovatkin oleellisesti Jyvaskylan 3546
markkinavuokratasoa alhaisemmat.

KOAS . )

Saatio voi lisdksi huolehtia jo opintonsa paattaneiden nuorten vuokra-asun-

noista sekd harjoittaa ja tukea myos muuta nuorison asuntotilannetta hel- = m

pottavaa sekd kansainvalistd opiskelija-, tutkija- ja nuorisovaihtoa edistavaa ™ ':!___.___#. YHTEENSA
asuntotuotantoa ja osallistua asumisoikeusasuntojen tuottamiseen. Saation S ; L
madraysvallassa ei ole muita yhteistja eikd sdatioita. Koas on jasenend Suo- 2 03 57

—
e

men opiskelija-asunnot SOA ry:ssa. Tilivuosi oli sdation 47. toimintavuosi.

SOMHTU

Toimintaymparisto

S&atio toimii Jyvaskylan kaupungissa, jossa opiskelijoita on yhteensa T .
runsaat 30 000. Yliopistossa opiskelee 15 000 ja ammattikorkeakoulussa '
8 500 opiskelijaa. Lisaksi Gradiassa sekd erdissd pienemmissa oppilaitoksissa S
opiskelee tuhansia opiskelijoita. Opiskelija-asuntopaikkoja Jyvaskylassa oli ‘
vuodenvaihteessa kaytdssa 5 765 kappaletta. Opiskelijoista asui noin 19 %
opiskelija-asunnoissa.




Organisaatio

Koasin henkiloston maara oli toimintavuoden aikana keskimaarin 18 (edellis-
vuonna 18). Vuokraustoimessa oli 5 henkilda, kiinteistétoimessa 8 henkilda ja
hallinto- ja taloustoimessa 5 henkil6a.

Henkilostod kuuluu tulospalkkiojarjestelman piiriin, joka perustuu saation yh-
teisten, tiimi- ja henkilokohtaisten tavoitteiden saavuttamiseen.

Saation toimitusjohtajana toimi Matti Tanskanen, johtoryhmaan kuuluivat
lisaksi toimitusjohtajan sijainen, asiakkuuspaallikkd Tiia Matilainen kiinteis-
topaallikko Satu Varstala, talouspaallikko Riikka Kammonen ja kehittdmis- ja
viestintapaallikkod Hilla Hoskonen.

Asuntojen vuokraus

Saatiolla oli toimintavuoden lopussa 3 546 asuntopaikkaa. Asuinhuoneistoja oli
vuoden lopussa yhteensa 2 372 kappaletta. Asunnoista yksidita oli 1 258 kpl
(53 %), perheasuntoja 594 kpl (25 %) ja soluasuntoja 520 kpl (22 %).

Uusia asuntohakemuksia kasiteltiin vuoden aikana 5 837 kappaletta. Hake-
musten maara kasvoi edellisvuodesta 2,9 prosenttia. Asuntojen vuokratuo-
tosta laskettu taloudellinen kayttdaste parani edellisvuodesta 1,2 prosenttiyk-
sikkoa ollen 94,5 prosenttia. Vuokralaisten vaihtuvuus aleni 53,6 prosenttiin
(edellisvuonna 59,1 %).

2021 2020 2019 2018 2017

Yksiot, % 53,0 48,9 48,9 42,6 373
Perheasunnot, % 251 24.6 24.6 23,2 247
Soluasunnot, % 21,9 26,5 26,5 342 38,0
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2021 2020 2019 2018 2017

Asuntohakemuksia (kpl) 5837 5673 6 503 6 584 6714
Vuokrasopimuksia (kpl) 1655 1741 2072 2 257 2077
Asuntojen vaihtuvuus (%) 53,6 59,1 64,7 68,8 67,0
Asuntojen kayttdaste (%) 945 93,3 941 951 96,2




Kiinteistot

Toimintavuoden lopussa saatié omisti ja hallinnoi 58 (edellisvuonna 62) ker-
rostaloa. Taloissa oli huoneistoalaa yhteensd 90 666 m2 (94 782 m2) ja 2 372
(2 402) asuntoa. Toimintavuonna valmistui 105 (0) asuntoa ja myytiin 61 (0)
asuntoa. Yksi solukohde myytiin ja kohteen hallintaoikeus vaihtui 1.6.2021.
Toimintavuoden aikana rakenteilla tai peruskorjauksessa oli enimmillaan 321
(105) asuntoa. Sdation Konsa-kohde purettiin toimintavuoden kevaalla.

Koas Kangas otettiin kdyttéon toimintavuoden maaliskuussa. ARA-hankkeen
padurakoitsijana toimi Rakennusliike Lapti Oy. Yhteistydssad JASO:n kanssa
toteutettuun monisukupolvikohteeseen tuli Koasille yhteensad 105 asuntoa.
Yksioita valmistui 91 kappaletta (22,5-27,5 m2) ja kaksioita 14 kpl (34-43,5 m2).

Kopparin perusparannushanke kdynnistyi toimintavuoden tammikuussa ja se
valmistui muuttovalmiiksi joulukuussa 2021. ARA-hankkeen urakoitsijana toimi
Peab Oy. Kohteen kaikki 54 soluasuntoa muuttuivat 72 yksidksi ja 23 kaksioksi.

Korttelikyldn uudisrakennushankkeen rakentaminen kdynnistyi toiminta-
vuoden huhtikuussa. Hanke oli toimintavuoden lopussa runkovaiheessa.
Ara-hankkeen urakoitsijana toimii Pohjola Rakennus Oy Suomi. Kolmeen raken-
nukseen tulee yhteensd 226 asuntoa, joista yksititd on 203 ja kaksioita 23.

Saatio osti tammikuussa 2021 Kuokkalasta omalla tontilla olevan 684 m2
varastorakennuksen. Halli remontoitiin toimintavuoden aikana Koasin omaan
kaytt6on huollon toimi- ja varastotilaksi.

Asukkailta ei peritty erillisid sahko-, tietoverkko-, vesi- tai pesulamaksuja, joten
nama kulut ovat osana hoitokuluja. Isdnndinti ja osa kunnossapitotoista suori-
tettiin omalla henkilokunnalla. Kiinteistéjen ulkoalueiden hoito seka huolto- ja
siivouspalvelut ostettiin kiinteistonhuoltoyhtitilta. Kiinteistbhuollossa kaytet-

tiin kohteille nimettyja aluehuoltohenkil6ita.

Vuosikorjauksiin kdytettiin rahaa 2 142 262 € (edellisvuonna 2 070 165 €).
Suurimmat menoerét olivat Auvilankujan kohteen facelift-projektin toinen
vaihe 945 000 €, Auvilankujan julkisivuremontti 307 000 €, kattokorjaukset
105 000 €, sahkdkorjaukset 86 000 € ja lukostomuutokset 83 000 €.

Energiakulujen eli lammaon, sahkon ja veden osuus hoitokuluista oli 22,6 %
(edellisvuonna 25,8 %), yhteensa 2 397 643 € vuodessa (2 267 883 €).

HOITOKULUT € / M2 / KK

2021 2020 2019 2018 2017

Hoitokulut yhteensa, €/m2/kk 9,65 7,73 7,92 7,88 7,84
Energia ja vesi, €/m?/kk 2,18 1,99 2,00 2,15 2,26
Huollon ostopalvelut, €/m?2/kk 1,37 1,29 1,33 1,31 1,38
Vuosikorjaukset, €/m2/kk 1,95 1,82 1,83 1,77 1,64

ENERGIAKULUTUKSET

2021 2020 2019 2018 2017

Lampo kWh/rm3 29,7 26,8 30,7 32,2 32,0

Lampd kWh/rm3 normeerattu 30,1 31,0 32,7 33,0 34,0
Sahko kWh/rm3 14,6 14,8 14,4 15,0 15,6

Vesi |/asukas/vrk 97 96 93 94 98




Talous

Saation kiinteistdjen tuotot olivat tilikaudella 16 852 309 € (edellisvuon-
na 14 716 747 €). Yhden solukohteen myyntivoittokirjaus nosti tuottoja.
Asuntovuokria ei toimintavuoden aikana korotettu lainkaan. Keskivuokra
oli 13,79 €/m2/kk. Alin kohteen keskivuokra oli 12,05 €/m2/kk Kuokkalan
keskustan kohteissa ja ylin 15,90 €/m2/kk Harjun kohteessa. Vuokraan
sisaltyivat kaikki asumiskulut; vesi-, sdhko-, pesula- ja tietoverkkomaksut.

Kiinteistdjen hoitokulut olivat tilikaudella yhteensd 10 613 251 € (edellis-
vuonna 8 788 583 €). Erityisesti rakennusten osto- ja purkukustannukset
kasvattivat hoitokuluja. Hoitokulut kasvoivat edellisvuodesta 1 824 667 €.
Hoitokateprosentti oli 36,9 % (40,2 %). Toimintavuoden hoitokate oli
6210521 € (5903722 €).

Luottotappioita kirjattiin 23 477 € (edellisvuonna 20 375 €) ja jalkiperinta-
tuottoja kertyi 3 776 € (4 516 €). Vuokrasaamisia oli 77 677 € (91 266 €).
S44tion rahoitustuotot ja -kulut olivat -568 753 € (edellisvuonna -646 565 €).
Pitkaaikaista vierasta padomaa nostettiin 11 693 053 € (3 050 000 €). Laino-
ja lyhennettiin 3 705 676 € (3 726 196 €). Toimintavuoden investoinnit olivat
yhteensd 18 502 375 € (5 089 567 €). Tilikauden poistot olivat yhteensa

4 684 330 € (4 758 188 €). Tilikauden voitto oli 957 437 € (498 967 €).

HOITOKATE JA RAHOITUKSEN TUNNUSLUVUT

2021 2020 2019 2018 2017

Hoitokateprosentti, % 36,9 40,2 521 37,2 37,6
Keskikorko, % 0,74 0,69 0,67 0,69 0,90
Omavaraisuusaste, % 21,8 22,7 22,3 20,5 22,4
Tulorahoitusprosentti, % 33,5 35,7 492 33,6 33,8

Vieraan padoman
takaisinmaksuaika, v. 20,4 20,4 11,7 21,3 18,4




Vastuullisuus

Saatio tarkastelee vastuullisuutta kokonaisuutena sosiaalisen, taloudellisen ja
ympadristdvastuun nakokulmasta. Sosiaalinen vastuumme liittyy sdation yleis-
hyodyllisen toiminnan tarkoitukseen opiskelijoiden kohtuuhintaisen asumisen
sekd asukasdemokratian mahdollistajana. Taloudellisesta ndkdkulmasta sdatio
tyollistaa suoraan ja vélillisesti ja tuottaa toiminnallaan taloudellista aktiivi-
suutta. Koas on investoinut vuosina 2017-2021 yhteensd 65 458 937 €.
Saation verokadenijalki oli toimintavuonna 6 303 000 €. Koasin verokaden-
jaljessd on kuvattu olennaiset Koasin maksamat valilliset ja valittémat verot
sekd Koasin maksamat tydnantajan sosiaalivakuutusmaksut ja tyontekijoiden
palkoista pidatetyt ennakonpidatykset. Ymparistovastuumme toteutuu Koasin
energiatehokkailla ratkaisuilla asuinkohteissa, panostamisella pitkdjanteiseen
kiinteistdnhoitoon ja uusiutuvan sdhkdenergian hankinnalla. Lisdksi toiminta-
vuonna saatio tuotti itse aurinkovoimalalla 16 201 kWh sahkda.

Koasin tavoitteena on hiilineutraalius oman toiminnan osalta vuonna 2030.
Tavoitetta seurataan hiilijalanjalkilaskennalla. Toimintavuonna saation hiilijalan-
jalki oli 2 345 tonnia hiilidioksidiekvivalenttia (edellisvuonna 2 406 t CO2-ekv.).
Hiilidioksidiekvivalenttitonni kuvaa saation toiminnasta aiheutuvien kasvi-
huonekaasupaastojen ilmastovaikutusta. Hiilijalanjaljen laskenta toteutettiin
Suomen ympdristokeskus SYKEn julkisella Y-HIILARI-tyokalulla. Kaytetty
tyokalu perustuu GHG-protokollan Corporate Accounting and Reporting -

standardiin.
HIILIJALANJALKI
2021 2020 2019 2018
Hiilijalanjalki, t CO2-ekv. 2345 2406 3493 3593
Hiilijalanjalki, kg CO2-ekv./hym? 25,6 254 37,0 38,2




Laskennassa on huomioitu saation varsinaisen toiminnan paastot mukaan
lukien saation omistamien kiinteistdjen energiankulutus ja jatteiden maara,
kuljetuskilometrit omilla huoltoajoneuvoilla seka liikematkustaminen. Lasken-
taan ei sisally rakentamisen, remontoimisen, tavarahankintojen, kumppanei-
den toiminnan eikd henkildston tydpaikan ja kodin valisten matkojen paastoja.
Saation hiilijalanjalki on taten arvio eika sitd ole auditoitu tai muulla tavalla
todennettu kolmannella osapuolella. Hiilijalanjalkilaskenta toistetaan vuosittain
tietoja tarkentaen, ja se on sadatidlle tarkea tydkalu omien paastdjen seké toi-
menpiteiden vaikutuksen seuraamisessa ja jatkuvan parantamisen periaatteen
noudattamisessa.

Toimintavuonna saatio rakensi Ekokompassi-ymparistdohjelman, johon kuului
mm. toiminnan ymparistovaikutusten arviointi, lainsdadantdon perehtyminen
seka tavoitteiden ja toimenpiteiden laadinta sdation ymparistévaikutusten
vahentamiseksi. Koasin ymparistdlupaus 18ytyy Koasin nettisivujen vastuulli-
suusosiosta. Ekokompassi toimii ymparistdjohtamisen tydkaluna kriteeristénsa
ja sdation laatiman ohjelman mukaisesti. Tavoiteasetanta kytketdan jatkossa
strategiatyohon.

JATEHUOLTO 11.,9% SAHKONKULUTUS 6.3%
KULJETUKSET 0,1%

LIIKEMATKUSTAMINEN 0,17

LAMPOENERGIANKULUTUS 81,6 %




Hallinto

Saation toimielimid ovat hallitus ja toimitusjohtaja. Sdation hallitukseen kuuluu
vahintdan kahdeksan ja enintdan kymmenen jasentd. Hallituksen jasenen toi- €

mikausi on kaksivuotinen. Jyvaskylan kaupunki, Jyvaskylan yliopiston ylioppi-
laskunta, Jyvaskyldn ammattikorkeakoulun opiskelijakunta ja asukastoimikun-
tien yhteistyovaltuuskunta AsuVa nimeadvat kukin kaksi jasentd hallitukseen.

Lisaksi saation hallitus voi valita enintaan kaksi jasenta hallitukseen. Puolet 1 51 708 1 59 €

hallituksen jasenistd on vuosittain erovuorossa.
] 3 79 €imaikk

Hallitus valitsee hallituksen puheenjohtajan ja varapuheenjohtajan keskuudes-

taan kalenterivuodeksi kerrallaan.

HALLITUKSEEN KUULUIVAT VUONNA 2021:

Tony Melville, puheenjohtaja Roni Sorsa

Minna Oinas, varapuheenjohtaja Janita Hietala
Joonas Haggren Katja Lappalainen
Hannu Kantonen Juulia Saukkonen

Meri Lumela




Hallitus kokoontui toimintavuoden aikana yhdeksan kertaa (edellisvuonna 8).
Poytakirjamerkintoja kertyi 116 asiasta (106).

Merkittavimmat asiat olivat Korttelikylan uudisrakennushankkeen kdynnista-
minen, Metsdpalstan osto huollon varasto- ja toimitilaksi, Kuokkalassa olleen
solukohteen myyminen, Letkut- ja Humppa-kohteiden tonttien ostot kaupun-
gilta seka esisopimuksen hyvaksyminen Tourulan uudisrakennushankkeesta.

Saation tilintarkastajana on toiminut KPMG Oy Ab paavastuullisena tilintar-
kastajana KHT Johanna Grésten.

Eri kohteissa toimivat asukastoimikunnat parantavat kaikkien asukkaiden
yhteisollisyytta ja viihtyvyytta seka toimivat asukasdemokratiaelimina. Toi-
mikunnat hankkivat yhteisia kayttétavaroita, huolehtivat yhteistiloista seka jar-
jestavat asukkaiden tilaisuuksia kuten retkid, peli-iltoja ja juhlia. Korona-aikana
yhteisia tapahtumia ei ole voitu juurikaan jarjestaa, mutta asukastoimintaa

on jatkettu etayhteyksien vélitykselld. Etdkokousten lisdksi on myds kehitetty
erilaisia etdtapahtumia. Asukastoimikuntien yhteistyovaltuuskunnan (Asuva)
puheenjohtajana toimi Petri Penttinen ja sihteerind Jenny Riikonen. Toiminta-
vuoden lopussa jarjestettiin koulutus- ja kehitystilaisuus asukastoimikuntien

edustajille.

Arvio todennikoisesta tulevasta kehityksesta ja

sithen vaikuttavista seikoista

Asuntojen vuokrauksen merkittavimmat riskit liittyvat kysynndn muutoksista

johtuvaan asuntojen tyhjakayttéon. Koronapandemia vaikutti etenkin toimin-
tavuoden kevaalla kansainvélisten opiskelijoiden maariin ja kdyttdasteeseen.

Koko vuoden taloudellinen kayttdaste parani 1,2 prosenttiyksikkda. Kuluvan

vuoden osalta arvioidaan kdyttdasteen edelleen nousevan.




Asuntojen kdyttdastetta, vaihtuvuutta sekad hakijoiden maaraa seurataan
kuukausittain. Asuntojen vuokrattavuutta varmistetaan rakentamalla haluttuja
asuntoja sijainniltaan hyville paikoille ja yllapitamalld asuntojen ja kiinteistdjen
kuntoa.

Rahoituksen riskeistd merkittavin on korkotason ja marginaalien nousu, joka
heikentaisi sdation taloudellista tulosta. S33ti6 on suojautunut korkoriskin
osalta lainasalkun hajauttamisella ja korkosuojauksella. Suurin osa saation
lainakannasta on arava- ja korkotukilainoja, jotka siséltavat korkoriskia rajoitta-
van elementin.

Saation hallitus on hyvaksynyt sijoitussuunnitelman, joka noudattaa ARA:n
antamaa ohjetta yhteisdn toiminnan riskeista ja varojen sijoittamisesta. Saati-
on sijoitustoiminnan tavoitteena on matalalla riskilla sailyttaa varojen reaaliar-
vo. Varoja sijoitettaessa noudatetaan erityistd varovaisuutta.

Merkittavimmat kiinteistoihin liittyvat riskit ovat tulipalo- seké vesivahinko-
riskeja. Saation omaisuus—, keskeytys— ja vastuuvahinkoriskit on suojattu

vakuutuksilla.

Saation lahivuosien toiminnalliset ja taloudelliset nakymat ovat vakaat.
Koronapandemia hiipuu ja sen taloudelliset vaikutukset saation toimintaan
vahenevat entisestdan. Saation talous on kunnossa ja tulos pysynee hyvalla
tasolla. Koasin maksuvalmius ja rahoitustilanne pysyvat hyvina.




LAHIPIIRITOIMET

Yleista lahipiiritoimista Koasissa

Saatidlaki edellyttad Koasia raportoimaan toimintakertomuksessa suppean
|&hipiirin kanssa tehdyista taloudellisista toimista.

Koasin suppeaan |ahipiiriin kuuluvat perustajat tytaryhteisdineen ja -sdatioi-
neen seka ndiden ja sdation hallituksen jasenet ja varajasenet, toimitusjoh-
tajat ja ndiden sijaiset seka tilintarkastajat. Lisdksi Koasin suppeaan lahipiiriin
kuuluvat s&dation johtoryhmaan kuuluvat sekd kaikkien edelld mainittujen
henkildiden perheenjasenet ja ndiden maaraysvallassa olevat yhteisdt ja saa-
tiot. Koasin perustajista ovat yha olemassa Jyvaskylan kaupunki ja Jyvaskylan
yliopiston ylioppilaskunta. Naiden perustajayhteisdjen konserneihin kuului
tilikaudella 2021 kaikkiaan 60 yhteisda ja saatiota.

Koasin Iahipiiriin kuuluu laaja joukko ihmisid, yhteisoja ja sdatioita. Koasis-

sa tehdaan vuosittain merkittdva maara erilaisia taloudellisia toimia. Onkin
mahdollista, ettd seuraavana esitetyissa lahipiiritoimissa ei ole mukana kaikkia
taloudellisia toimia, joita tilikaudella 2021 on tehty Koasin ja Koasin sup-
peaan lahipiiriin kuuluvien valilla.

Koasilla on ollut tilikauden 2021 lopussa vuokralla 2 372 asuntoa. On mah-
dollista, ettd Koasin Iahipiiriin kuuluvia on asunut tilikaudella Koasin asun-
nossa. Vuokrasopimuksia ei ole kayty yksityiskohtaisesti lapi lahipiiritoimien
selvittamiseksi. Koasin lahipiiriin kuuluva opiskelija voi vuokrata Koasista
asunnon samoilla ehdoilla ja samalla hinnalla, milla vuokrasopimus tehtaisiin
|ahipiiriin kuulumattoman opiskelijan kanssa.

Koas voi jakaa stipendeja ja apurahoja Koasin tarkoitusta edistavaan tutki-
mus- ja kehitystoimintaan. Stipendeja ja apurahoja voidaan myontaa Koasin
|&hipiiriin kuuluville samoilla ehdoilla, mita niitd mydnnettaisiin [&hipiiriin
kuulumattomalle henkilélle.




Koasin perustajat ja perustajien maaraysvallassa olevat yhteisot ja saatiot

Koas on ostanut seitseman tonttia Jyvaskylan kaupungilta sekd maksanut
kiinteistoveroa, rakennuslupamaksuja, vuokraa maanvuokrasopimuksista ja
markkinointiyhteistydstad Jyvaskylan kaupungille. Naiden normaalien hinnoit-
teluperusteisten taloudellisten toimien arvo oli toimintavuonna 3 503 408 €.

Koas on ostanut Jyvaskylan kaupungin yhtioiltd sahkod, vetta ja hulevetts,
lampda ja jatehuoltopalveluita kaupungin yhtididen normaalien hinnoitte-
luperusteiden mukaisesti yhteensa 2 311 585 € arvosta. Koas on perinyt
vaihto-opiskelijoiden kiintidtakuumaksuja Jyvaskylan kaupungin yhtidlta
17 663 €. Koas on ostanut rakennuksen Jyvaskylan kaupungin yhtidlta

1 200 000 eurolla.

Koas tilasi toiselta perustajaltaan, Jyvaskylan yliopiston ylioppilaskunnalta,
Jyvaskylan ylioppilaslehtea seka hankki mainostilaa lehden liséksi ylioppilas-
kunnan kalenterista ja tuki vuosijuhlaa. Mainittujen toimien arvo oli toiminta-
vuonna yhteensa 2 593 euroa.

Hallituksen jasenet, toimitusjohtaja ja tilintarkastaja

Koasin johtoon kuuluvat hallitus ja toimitusjohtaja. Hallituksen jasenille on
maksettu kokouspalkkioita ja liséksi puheenjohtajalle ja varapuheenjohtajalle
vuosipalkkiot. Kaksi hallituksen jasenta on toiminut Jyvaskylan kaupungin
hallituksen jasenina. Heille on maksettu saation kokouspalkkioita 12 960 €.
Saation johdolle on maksettu palkkoja ja palkkioita tilikaudella 2021 yhteensa
156 659 €. Toimitusjohtajan palkka on esitetty hallituksen palkkioihin yhdis-
tettyna. Johdolle ei ole myonnetty elakesitoumuksia.

Saation hallituksen jasenista kaksi asui vuokralla Koasin opiskelija-asunnossa.
Vuokrasopimusten vuosivuokrien arvo oli yhteensad 12 762 euroa.

Saation tilintarkastusyhteisd KPMG Oy Ab:lle on maksettu tilintarkastus-
palkkioita yhteensa 15 920 €.

Saation johtoryhma

Koasin johtoryhmaan kuuluville on maksettu palkkoja tilikaudella 2021 yh-
teensa 272 574 €. Palkoissa ei ole mukana toimitusjohtajan palkkaa, joka on
esitetty sdation johdon palkkioita koskevien tietojen yhteydessa.

Perheenjasenet

Koasin tiedossa ei ole taloudellisia toimia lahipiiriin kuuluvien perheenjasen-
ten kanssa. Lahipiiri on laaja, joten mahdollista on lisaksi se, ettd joku Koasin
|&hipiiriin kuuluvan perheenjasen on vuokralla Koasin omistamassa opiskeli-

Ja-asunnaossa.

Lahipiiriin kuuluvien maardysvallassa olevat yhteisot ja saatiot

Koasin tiedossa ei ole taloudellisia toimia lahipiiriin kuuluvien henkildiden
maaradysvallassa olevien yhteisojen tai saatididen kanssa.

Annetut lainat, vastuut ja vastuusitoumukset

Koasista ei ole annettu lainoja, vastuita tai vastuusitoumuksia |ahipiiriin
kuuluville.



1.1-31.12.2021 1.1.-31.12.2020

Kiinteistojen tuotot

Asuntovuokrat 14 172 122 14 310 394
Muut vuokrat 276 611 262 145
Kayttokorvaukset 79 728 91 567
Muut kiinteistojen tuotot 2323847 52 639
Kiinteist6jen tuotot yhteensa 16 852 309 14716 747
Luottotappiot ja oikaisuerat -28 536 -24 441
Kiinteistdjen hoitokulut
Henkilstokulut -1 215155 -1102 671
Hallinto -59 486 -68 848
K&yttod- ja huolto -816 293 -792 381
Ulkoalueiden hoito -322 583 -306 778
Siivous -371 876 -366 206
Lammitys -1 073979 -976 768
Vesi ja jatevesi -642 909 -607 726
Sahko -680 754 -683 389
Jatehuolto -262 424 -243 939
Vahinkovakuutukset -195 174 -148 964
Vuokrat -124 434 -155 224
Kiinteistovero -532 218 -526 989
Korjaukset -2 142 262 -2 070 165
Rakennusten purkukustannukset -1 483876 0
Muut hoitomenot -619 216 -663 187
Oman kayton arvonlisdvero -70 605 -75 342
Kiinteist6jen hoitokulut yhteensa -10 613 251 -8 788 583
HOITOKATE 6210521 5903722
Poistot ja arvonalentumiset
Rakennuksista ja rakennelmista -3 801 859 -3 869 661
Rakennusten koneista ja laitteista -718 333 -734 318
Koneista ja kalustosta -155 980 -149 415
Muista pitkavaikutteisista menoista -8 156 -4793
Poistot yhteensa -4 684 330 -4 758 188
Rahoitustuotot ja -kulut
Osinkotuotot 14 135 9 827
Korkotuotot 95 555 100 011
Muut rahoitustuotot 165 467 11131
Korkokulut -815 955 -734 516
Muut rahoituskulut -27 957 -33019
Rahoitustuotot ja -kulut yhteensa -568 753 -646 565
TILIKAUDEN VOITTO 957 437 498 967

TULOSLASKELMA



31.12.2021 31.12.2020

VASTAAVAA
PYSYVAT VASTAAVAT
Aineettomat hyodykkeet
Aineettomat oikeudet 1001 2 068
Aineettomat hyédykkeet yhteensa 1001 2068
Aineelliset hyddykkeet
Maa-alueet 17 082 901 13 924 936
Liittymismaksut 2 138 603 1968 449
Rakennukset ja rakennelmat 108 665 006 99 876 228
Rakennusten koneet ja laitteet 4 679 425 4162 197
Koneet ja kalusto 347 557 318 233
Muut aineelliset hyddykkeet 75894 47 938
Keskeneraiset hankinnat 8 402 057 7 274 350
Aineelliset hyodykkeet yhteensa 141 391 446 127 572 334
Sijoitukset
Osakkeet ja osuudet 780 231 780 231
Sijoitukset yhteensi 780 231 780 231
PYSYVAT VASTAAVAT YHTEENSA 142 172 679 128 354 634
VAIHTUVAT VASTAAVAT
Saamiset
Myynti- ja vuokrasaamiset 77 677 91 266
Siirtosaamiset 40 198 87 804
Muut saamiset 289 509 14 961
Saamiset yhteensa 407 385 194 032
Rahoitusomaisuusarvopaperit 4 436 441 5109 563
Rahat ja pankkisaamiset 4 691 652 8169 158
VAIHTUVAT VASTAAVAT YHTEENSA 9 535479 13472754
VASTAAVAA YHTEENSA 151708 159 141 827 388

TASE



31.12.2021 31.12.2020

VASTATTAVAA
OMA PAAOMA
Peruspadoma 8 409 8 409
Arvonkorotusrahasto 245 591 245 591
Muut rahastot 21 111 764 20911764
Edellisten tilikausien voitto 10 770 920 10471952
Tilikauden voitto - 957 437 498 967
OMA PAAOMA YHTEENSA 33094 124 32136 686
VIERAS PAAOMA
Pitkdaikainen vieras padoma
Lainat rahoituslaitoksilta 111592 198 103 597 704
Pitk3aikainen yhteensa 111592 198 103 597 704
Lyhytaikainen vieras pddoma
Lainat rahoituslaitoksilta 3 698 559 3705676
Saadut ennakot 190 041 153223
Ostovelat 2345711 1496412
Siirtovelat 597 234 452 900
Muut lyhytaikaiset velat
Vakuusmaksut 190 291 284 785
Lyhytaikainen yhteensa 7 021 837 6092998
VIERAS PAAOMA YHTEENSA 118 614 035 109 690 702
VASTATTAVAA YHTEENSA 151708 159 141 827 388

TASE



2021 2020

Liiketoiminnan rahavirta
Myynnistd saadut maksut 14 596 172 14 750 275
Maksut liikketoiminnan kuluista -9 941 086 -8 793 646
Liiketoiminnan rahavirta ennen rahoituseria 4 655 085 5956 629
Saadut korko- ja rahoitustuotot 275158 120 970
Maksetut korot ja maksut rahoituskuluista -777 922 -761 850
= Liiketoiminnan rahavirta (A) 4152 321 5315749
Investointien rahavirta
Investoinnit aineellisiin ja aineettomiin hyddykkeisiin -18 502 375 -5 089 567
Myyntituotto aineellisista ja aineettomista hyddykkeista 2269 726 0
= Investointien rahavirta (B) -16 232 648 -5089 567
Rahoituksen rahavirta
Pitkaaikaisten lainojen nostot 11 693 053 3 050 000
Lyhytaikaisen velan muutos -57 676 -154 722
Pitkaaikaisten lainojen lyhennykset -3 705 676 -3726 196
= Rahoituksen rahavirta C 7 929 699 -830918
Rahavarojen lisdys (A+B+C) -4 150 627 -604 736
Rahat tilikauden alussa 13278 721 13883458
Rahat tilikauden lopussa 9 128 094 13278721
Muutos -4 150 627 -604 736

RAHOITUSLASKELMA

TILINPAATOKSEN ESITTAMISTAPAA KOSKEVAT LITETIEDOT

Vertailukelpoisuutta koskevat tiedot

Tilikaudella muihin kiinteistojen tuottoihin on kirjattu
2 255 312 € myyntituottoa kiinteistén myynnista.

Kiinteistojen hoitokuluihin on kirjattu tilikaudella
1483 876 € rakennuksen ostosta ja purkamisesta.

Muihin rahoitustuottoihin on kirjattu tilikaudella
myyntivoittoa 149 394 € osakemyynnista.

Tilinpaatoksen laadintaperiaatteet

Omaisuus on arvostettu poistoin vahennettyyn han-
kintamenoon. Investointeihin saadut avustukset kir-
jataan hankintamenon vahennykseksi. Pitkdaikaisten
lainojen korkoriskin suojaamiseksi tehdyt koronvaih-
tosopimukset ilmoitetaan liitetiedoissa. Koronvaih-
tosopimuksiin perustuvilla korkotuotoilla ja -kuluilla
oikaistaan suojattavan eran korkoja. Rakennusaikaiset
korot aktivoidaan ja kirjataan poistoiksi samassa ajas-
sa kuin lainalla rahoitettu rakennuskohde.

LITETIEDOT

Tilinpaatospaivan jalkeiset tapahtumat

Helmikuussa 2022 alkaneen Ukrainan sodan talou-
dellisia kokonaisvaikutuksia saation toimintaan ei viela
tassd vaiheessa voida tarkasti arvioida. Saation johto
ja hallitus seuraavat sodan vaikutuksia kansainvalisten
opiskelijoiden maaraan seka yleiseen taloustilantee-
seen ja ryhtyvat tarvittaessa muutosten edellyttamiin
toimenpiteisiin.



HENKILOSTOA KOSKEVAT LUTETIEDOT

Henkilosto keskimaarin kpl

Vuokraustoimi 5 45
Kiinteistotoimi 7,9 8
Hallinto- ja talous 5 5
Yhteensa 17,9 17,5
Vakituisen henkildston keski-ika 42 v. 43 v.
Henkilostokulut €

Palkat ja palkkiot 979 909 914 962
Elakekulut 159 895 142 173
Henkildsivukulut 75 349 45 534
Henkilostokulut yhteensa 1215155 1102671
Luontaisetuja € 58475 56 807

TOIMIELINTEN JASENTEN PALKAT JA PALKKIOT €

Hallitus 26 560 24 160
Valtuuskunta 0 160
26 560 24 320
SELVITYS POISTOJEN PERUSTEISTA 2021 2020
Kéyttdbomaisuuden hankintameno on poistettu seuraavalla tavalla.
Aineettomat oikeudet, tasapoisto 4. 4v.
Rakennukset ja rakennelmat
Rakennukset, uudet tasapoisto 45 v. 45 v.
Rakennukset, pp tasapoisto 30 v. 30w
Vaestdnsuojat, menojddnnospoisto 5% 5%
Rakennelmat, tasapoisto 5V. 5v.
Rakennusten koneet ja laitteet, menojadnndspoisto 15 % 15 %
Aktivoidut korjausmenot 10 v. 10w
Koneet ja kalusto 3-5v. 3-5v.
Muut aineelliset hyddykkeet 10 v. 10 v.
Poistot €
Aineettomat oikeudet 1066 2270
Rakennukset ja rakennelmat 3801 859 3869 661
Rakennusten koneet ja laitteet 718 333 734 318
Koneet ja kalusto 155 980 149 415
Muut aineelliset hyddykkeet 7 090 2523
Poistot yhteensa 4 684 330 4758 188

TULOSLASKELMAA
KOSKEVAT LIITETIEDOT



KAYTTOOMAISUUDEN MUUTOKSET € 2021 2020
Aineettomat hyodykkeet
Aineettomat oikeudet
Menojaannos 1.1. 2 068 4 338
Lisdys 0 0
Vahennys 0 0
Tilikauden poisto -1 066 -2 270
Menojaannés 31.12. 1001 2068
Aineettomat hyédykkeet yhteensa 1001 2068
Aineelliset hyddykkeet
Maa-alueet
Menojaannos 1.1. 13 924 936 13 924 936
Lisdys 3246 263 0
Vahennys -88 298 0
Menojaannés 31.12. 17 082 901 13 924 936
Liittymismaksut
Menojaannos 1.1. 1968 449 1968 449
Lisdys 170 154 0
Vahennys 0 0
Menojiainnds 31.12. 2138 603 1968 449
Rakennukset ja rakennelmat
Menojadnnos 1.1. 99 876 228 103 404 576
Liséys 13 320 570 341 312
Vahennys -729 932 0
Tilikauden poisto -3 801 859 -3 869 661
Menojaannés 31.12. 108 665 006 99 876 228

TASETTA KOSKEVAT
LITETIEDOT



KAYTTOOMAISUUDEN MUUTOKSET € 2021 2020
Rakennusten koneet ja laitteet
Menojéannos 1.1. 4162197 4893976
Liséys 1236017 2 539
Vahennys -456 0
Tilikauden poisto -718 333 -734 318
Menojaannés 31.12. 4 679 425 4162197
Koneet ja kalusto
Menojaannds 1.1. 318 233 395037
Lisdys 212 143 72 611
Vahennys -26 840 0
Tilikauden poisto -155 980 -149 415
Menojaannés 31.12. 347 557 318 233
Muut aineelliset hyodykkeet
Menojaannos 1.1. 47 938 0
Tilikauden lisdys 35046 50 462
Tilikauden poisto -7 090 -2523
Menojaannés 31.12. 75 894 47 938
Keskenerdiset hankinnat
Menojaannds 1.1. 7 274 350 2 651709
Tilikauden lisdys 16 099 997 4 987 740
Tilikauden vahennys -14 972 290 -365 098
Menojaannés 31.12 8402 057 7 274 350
Aineelliset hyodykkeet yhteensa 141 391 446 127 572 334

TASETTA KOSKEVAT
LITETIEDOT



2021 2020

Sijoitukset €
Jyvasseudun Kiinteistopaletti Oy, 16 kpl 2 691 2 691
Sulun Kiinteistonhoito Oy, 7 kpl 117 117
Auvilankujan Paikoitusyhtio, 16 kpl 1076 1076
Veturitallin Parkki Oy, 14 kpl 882 882
Kankaan Palvelu Oy, 1921 kpl 775 464 775 464
Sijoitukset yhteensa 780 231 780 231
Saamiset €
Asuinhuoneistojen vuokrasaamiset 61485 73893
Liiketilojen vuokrasaamiset 16 191 14 613
Kiintidpaikkojen vuokrasaamiset 0 2759
Korkojaksotussaamiset 40198 60182
Ennakolta maksetut tonttivuokrat 0 27 621
Vakuustuskorvaukset 42 211 0
Energia-avustus 207 999 0
Muut saamiset 39 298 14 961
Yhteensa 407 385 194 032
Rahoitusomaisuusarvopaperit
Rahoitusomaisuusarvopapereiden markkina-arvo 31.12.2021 oli
4 657 643 €.
Rahoitusomaisuusarvopapereiden hankinta-arvo oli 4 556 744 €.
Markkina-arvon ja hankintahinnan ero oli 100 898 €.
Oma piioma €
Peruspadoma 1.1.ja 31.12. 8 409 8 409
Rakennusrahasto 1.1. ja 31.12. 2319723 2319723
Arvonkorotusrahasto 1.1.ja 31.12. 245 591 245 591
Tonttirahasto 1.1. ja 31.12. 1640 673 1640673
Lahjoitusrahasto 1.1. ja 31.12. 1367 1367
Investointirahasto 1.1. 16 950 000 14 950 000
Lisdys, siirto voittovaroista 200 000 2 000 000
Investointirahasto 31.12. 17 150 000 16 950 000
Edellisten tilikausien voitto 10 970 920 12 471 952
Vahennys, siirto investointirahastoon -200 000 -2 000 000
Voitto tilikaudelta 957 437 498 967
Yhteensa voittovarat 11728 358 10 970 920
Oma padoma yhteensa 33094 124 32 136 686




2021 2020

Lainat, jotka erdantyvat viiden vuoden tai sitd pitemman ajan
kuluttua

Pitk3aikainen vieras padoma €

Lainat eri luottolaitoksilta 115 026 690 90 699 688

Yksi rahalaitoslaina, jonka padoma tilinpaatoshetkelld on 7
320 000 €, on alkuperaisen maksusuunnitelman mukaan
eraantymassa 31.12.2022. Laina-aikaa on sovittu jatkettavan
kevaalla 2022. Lyhennykset on esitetty lyhytaikaisessa velassa
aikaisemman lyhennysohjelman mukaisesti.

Aktivoitujen korkomenojen poistamaton osa tase-erassa
"Rakennukset ja rakennelmat” muodostuu seuraavasti:

Aktivoidut korkomenot €
Aktivoitu tilikaudella 11073 9 645
Aktivoituja korkomenoja poistamatta 793 164 815182

Siirtovelat €

Korkojaksotusvelka 224 918 158 929
Henkildstokulujen jaksotukset 313 692 245 833
Asukastoimikuntien siirtomaararaha 37 069 25916
Muut siirtovelat 21554 22221

Yhteensa 597 234 452 900




2021 2020

Vakuudet ja annetut vastuusitoumukset €
Velat, joiden vakuutena on kiinteistdkiinnitys
Lainat rahoituslaitoksilta 100 609 706 90 302 275
Annetut kiinnitykset 185 315 386 128 346 386
Lainat valtiokonttorilta 14 681 050 17 001 104
Annetut kiinnitykset 61 695 601 64 883 301
Lainat yhteensa 115290757 107 303 380
Vakuudeksi annetut kiinnitykset yhteensa 247 010 987 193 229 687
Kiinnitykset vapaana
Koasin hallussa 9019 978 8990378
Valtiokonttoriin talletettuna 5 969 007 7 362 278
Lainat rahoituslaitoksilta siséltavat 8 018 438 € suuruiset rahoi-
tusluotot, joiden osavakuudeksi on tehty jalkipanttaussopimukset.
Jalkipantattujen kiinnitysten yhteismaéra on 5 923 365 €, jotka si-
saltyvat Valtiokonttorille annettuihin seka talletettuihin kiinnityksiin.
Taseeseen sisaltymattomat vastuut €
Leasingsopimuksista maksettavat maarat
Alkaneelta tilikaudelta maksettavat 81 846 86 795
Myohemmin maksettavat 48 259 87 755
Yhteensa 130 106 174 551
Tonttivuokravastuut
Alkaneelta tilikaudelta maksettavat 1957 53 069
Myohemmin maksettavat 53 674 1206 511
Yhteensa 55 632 1259580

MUUT LIITETIEDOT

Alv-palautusvastuu

S&ati6 on velvollinen tarkistamaan v. 2015 val-
mistuneesta kiinteistdinvestoinnista tekemiaan
arvonlisdverovahennyksid, jos kiinteiston verollinen
kayttd vahenee tarkistuskauden aikana. Viimeinen
tarkistusvuosi on 2024. Vastuun enimmaismaara
on 13 913,59 €.

Koronvaihtosopimukset

Saation lainasalkkua on suojattu koronvaihtosopi-
muksella, joka on astunut voimaan vuonna 2021.
Suojauksen laskennallinen pddoma on 20 000 000
€. Suojaus on voimassa 23.9.2039 saakka. Suojauk-
sen markkina-arvo 31.12.2021 on -4 125 526,48 €.

Riita-asiat ja oikeusprosessit

Saatiolla on kirdjaoikeudessa kasittely kesken
vahinkovakuutusasiassa, jonka arvioidaan olevan
kestoltaan pitkdaikainen. Koska oikeuden paatosta
ei voida arvioida niin tilinpaatokseen ei ole tehty

taloudellisia varauksia. Vaatimukset ovat yhteensa
2 761 943 €, jotka kohdistuvat vakuutusyhtiolle
1 000 0000 € saakka ja ylimenevalta osalta sadatiolle.

Luettelo kirjanpidoista ja aineistoista

Paiva- ja paakirja Atk-tallenteena
Muistiotositteet Paperitositteena
Toimintakertomus ja tilinpdatds  Sidottu

Osto- ja myyntitositteet Atk-tallenteena

Liitetietotositteet Paperitositteena
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TILINTARKASTUSKERTOMUS

Keski-Suomen opiskelija-asuntosditio sr:n hallitukselle

Tilinpaatoksen tilintarkastus
Lausunto

Olemme tilintarkastaneet Keski-Suomen opiskelija-asuntosédatio sr:n (y-tunnus 0174752-
8) tilinpaatoksen tilikaudelta 1.1 .-31.12.2021. Tilinpaatos sisaltda taseen, tuloslaskelman,
rahoituslaskelman ja liitetiedot.

Lausuntonamme esitdmme, etta tilinpaatds antaa oikean ja riittdvan kuvan saation toi-
minnan tuloksesta ja taloudellisesta asemasta Suomessa voimassa olevien tilinpaatoksen
laatimista koskevien sdannosten mukaisesti ja tayttaa lakisdateiset vaatimukset.

Lausunnon perustelut

Olemme suorittaneet tilintarkastuksen Suomessa noudatettavan hyvan tilintarkastustavan
mukaisesti. Hyvan tilintarkastustavan mukaisia velvollisuuksiamme kuvataan tarkemmin
kohdassa Tilintarkastajan velvollisuudet tilinpaatoksen tilintarkastuksessa. Olemme riippu-
mattomia sdatidsta niiden Suomessa noudatettavien eettisten vaatimusten mukaisesti, jotka
koskevat suorittamaamme tilintarkastusta ja olemme tayttaneet muut ndiden vaatimusten
mukaiset eettiset velvollisuutemme. Kasityksemme mukaan olemme hankkineet lausun-
tomme perustaksi tarpeellisen maaran tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssia.

Tilinpaatosta koskevat hallituksen ja toimitusjohtajan velvollisuudet

Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat tilinpaatdksen laatimisesta siten, ettéd se antaa oikean ja
riittdvan kuvan Suomessa voimassa olevien tilinpaatdksen laatimista koskevien saanndsten
mukaisesti ja tayttda lakisdateiset vaatimukset. Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat myos
sellaisesta sisdisestd valvonnasta, jonka ne katsovat tarpeelliseksi voidakseen laatia tilin-
paatdksen, jossa ei ole vaadrinkaytdksesta tai virheestd johtuvaa olennaista virheellisyytta.

Hallitus ja toimitusjohtaja ovat tilinpaatosta laatiessaan velvollisia arvioimaan saation kykya
jatkaa toimintaansa ja soveltuvissa tapauksissa esittdmaan seikat, jotka liittyvat toiminnan
jatkuvuuteen ja siihen, etta tilinpaatds on laadittu toiminnan jatkuvuuteen perustuen.
Tilinpaatos laaditaan toiminnan jatkuvuuteen perustuen, paitsi jos sdatié aiotaan purkaa
tai sen toiminta lakkauttaa tai ei ole muuta realistista vaihtoehtoa kuin tehda niin.

Tilintarkastajan velvollisuudet tilinpaatoksen tilintarkastuksessa

Tavoitteenamme on hankkia kohtuullinen varmuus siitd, onko tilinpdatoksessa kokonai-
suutena vaarinkdytoksesta tai virheesta johtuvaa olennaista virheellisyyttd, sekd antaa
tilintarkastuskertomus, joka sisaltada lausuntomme. Kohtuullinen varmuus on korkea var-
muustaso, mutta se ei ole tae siitd, ettd olennainen virheellisyys aina havaitaan hyvan
tilintarkastustavan mukaisesti suoritettavassa tilintarkastuksessa. Virheellisyyksia voi aiheu-
tua vaarinkaytoksesta tai virheesta, ja niiden katsotaan olevan olennaisia, jos niiden yksin
tai yhdessa voisi kohtuudella odottaa vaikuttavan taloudellisiin paatoksiin, joita kayttajat
tekevat tilinpadtoksen perusteella.

Hyvan tilintarkastustavan mukaiseen tilintarkastukseen kuuluu, etta kdytamme ammatillista
harkintaa ja sdilytdmme ammatillisen skeptisyyden koko tilintarkastuksen ajan. Liséksi:

e Tunnistamme ja arvioimme vaarinkaytdksesta tai virheestd johtuvat tilinpaatoksen olen-
naisen virheellisyyden riskit, suunnittelemme ja suoritamme naihin riskeihin vastaavia
tilintarkastustoimenpiteitd ja hankimme lausuntomme perustaksi tarpeellisen maaréan
tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssia. Riski siitd, ettd vaarinkaytoksesta
johtuva olennainen virheellisyys jaa havaitsematta, on suurempi kuin riski siitd, ettd
virheestad johtuva olennainen virheellisyys jaa havaitsematta, silld vaarinkaytdkseen
voi liittyd yhteistoimintaa, vadrentamista, tietojen tahallista esittdmatta jattamista tai
virheellisten tietojen esittamista taikka sisdisen valvonnan sivuuttamista.

 Muodostamme kasityksen tilintarkastuksen kannalta relevantista sisdisesta valvonnasta
pystydksemme suunnittelemaan olosuhteisiin ndhden asianmukaiset tilintarkastustoi-
menpiteet mutta emme siind tarkoituksessa, ettd pystyisimme antamaan lausunnon
saation sisdisen valvonnan tehokkuudesta.

e Arvioimme sovellettujen tilinpdatdksen laatimisperiaatteiden asianmukaisuutta sekd
johdon tekemien kirjanpidollisten arvioiden ja niisté esitettavien tietojen kohtuullisuutta.

* Teemme johtopdatdksen siitd, onko hallituksen ja toimitusjohtajan ollut asianmu-
kaista laatia tilinpdatods perustuen oletukseen toiminnan jatkuvuudesta, ja teemme
hankkimamme tilintarkastusevidenssin perusteella johtopaatoksen siitd, esiintyykd
sellaista tapahtumiin tai olosuhteisiin liittyvaa olennaista epavarmuutta, joka voi antaa
merkittdvaa aihetta epéilld sdation kykya jatkaa toimintaansa. Jos johtopaatoksemme
on, ettd olennaista epdvarmuutta esiintyy, meidan taytyy kiinnittaa tilintarkastuskerto-
muksessamme lukijan huomiota epavarmuutta koskeviin tilinpaatdksessa esitettaviin
tietoihin tai, jos epavarmuutta koskevat tiedot eivat ole riittévia, mukauttaa lausun-
tomme. Johtopdatdoksemme perustuvat tilintarkastuskertomuksen antamispéaivaan
mennessa hankittuun tilintarkastusevidenssiin. Vastaiset tapahtumat tai olosuhteet
voivat kuitenkin johtaa siihen, ettei s&datio pysty jatkamaan toimintaansa.



* Arvioimme tilinpaatoksen, kaikki tilinpaatdoksessa esitettavat tiedot mukaan lukien,
yleista esittdmistapaa, rakennetta ja sisdltoa ja sitd, kuvastaako tilinpdatds sen perustana
olevia lilketoimia ja tapahtumia siten, ettd se antaa oikean ja riittdvan kuvan.

Kommunikoimme hallintoelinten kanssa muun muassa tilintarkastuksen suunnitellusta
laajuudesta ja ajoituksesta sekd merkittavista tilintarkastushavainnoista, mukaan lukien
mahdolliset sisdisen valvonnan merkittavat puutteellisuudet, jotka tunnistamme tilintar-
kastuksen aikana.

Muut raportointivelvoitteet

Muu informaatio

Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat muusta informaatiosta. Muu informaatio kasittaa
toimintakertomuksen. Tilinpaatdsta koskeva lausuntomme ei kata muuta informaatiota.

Velvollisuutenamme on lukea muu informaatio tilinpaatoksen tilintarkastuksen yhteydessa
ja tata tehdessamme arvioida, onko muu informaatio olennaisesti ristiriidassa tilinpaatok-
sen tai tilintarkastusta suoritettaessa hankkimamme tietamyksen kanssa tai vaikuttaako
se muutoin olevan olennaisesti virheellista. Velvollisuutenamme on lisdksi arvioida, onko
toimintakertomus laadittu sen laatimiseen sovellettavien saanndsten mukaisesti.

Lausuntonamme esitdmme, ettd toimintakertomuksen ja tilinpaatoksen tiedot ovat yhden-
mukaisia ja ettd toimintakertomus on laadittu toimintakertomuksen laatimiseen sovellet-
tavien saannosten mukaisesti.

Jos teemme suorittamamme tydn perusteella johtopdatoksen, ettd toimintakertomuksessa
on olennainen virheellisyys, meidan on raportoitava tasta seikasta. Meilld ei ole tdman
asian suhteen raportoitavaa.

Muut lakiin perustuvat lausunnot

Velvollisuutenamme on antaa suorittamamme tilintarkastuksen perusteella lausunto saa-
tidlain 4:2.2 §:n edellyttdmista seikoista.

Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat tilinpaatoksessa ja toimintakertomuksessa annetuista
tiedoista seka siitd, ettd saation toimielinten jasenille suoritetut palkkiot ja korvaukset
ovat tavanomaisia.

Lausuntonamme esitdmme, ettd sdation tilinpaatoksessa ja toimintakertomuksessa on
annettu saation toiminnasta tilikaudella tiedot, jotka ovat olennaisia sdation tarkoitusta ja
toimintamuotoja koskevien sdantomaaraysten noudattamisen arvioimiseksi. Palkkioita, jotka
saatio on suorittanut saation toimielinten jasenille, on pidettédva tavanomaisina. Saation
toimielinten jasenille ei ole maksettu korvauksia.

Jyvaskyldssa 4. huhtikuuta 2022
KPMG OY AB
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