KESKI-SUOMEN
OPISKELIJA-ASUNTOSAATIO SR

TOIMINTAKERTOMUS
JATILINPAATOS




TOIMITUSJOHTAJAN KATSAUS

Saation 44. toimintavuosi oli ennatyksellinen rakentamisen huippuvuosi.

Saatiolla oli toimintavuoden aikana kaynnissa kolmen eri uudisrakennus-
kohteen rakennustyot. Naistd Kankaantornin ja Seminaarinmaen kohteet
valmistuivat toimintavuoden aikana. Harjun kohde valmistuu loppuvuo-
desta 2019. Parhaimmillaan rakenteilla oli yhta aikaa Hospan perus-
korjauksen kanssa yli 400 asuntoa. Yli 41 000 000 euron investoinnit
jakaantuvat useammalle vuodelle.

Koas poisti kesakuun alusta vakiintuneen vuokravakuusmaksun uusista
: vuokrasopimuksistaan. Muutoksella asuntojen
vuokrauksesta tehtiin entistakin vaivattomam-

” Sddtion 44. toimintavuosi oli
enndtyksellinen rakentamisen huippuvuosi.

paa ja samalla Koas halusi osoittaa luottamustaan asukkaitaan kohtaan.
Saation oma hallintobyrokratiakin helpottui.

Saation hallituksen puheenjohtajana on toiminut vuodesta 2004 1ahtien
Esa Salokorpi. Hanen 15-vuotinen puheenjohtajakautensa paattyi toimin-
tavuoden loppuun. Esitan lampimat kiitokset Esalle hyvasta yhteistyosta
ja samalla toivotan uuden hallituksen puheenjohtaja Tony Melvillen terve-
tulleeksi saation ruoriin.

Kiitan saation henkildstoa ja hallitusta tyontayteisesta vuodesta ja sidos-
ryhmiad hyvasta yhteistydstad - rakentamisen ennatyksellisessd maarassa
vuosi 2018 jaa saation historiaan.

Matti Tanskanen
toimitusjohtaja
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HALLITUKSEN KERTOMUS
SAATION TOIMINNASTA

TOIMINTA SAATION TARKOITUKSEN TOTEUTTAMISEKSI

Keski-Suomen opiskelija-asuntosaatio sr: n tarkoituksena on opiskelijoiden
asuntotarpeen tyydyttaminen rakennuttamalla, yllapitamalla ja vuokraa-
malla vuokra-asuntoja. Koas on yleishyddyllinen saatio, joka noudattaa
omakustannusperiaatetta sekd ARA -, ettd vapaarahoitteisten asuntojen
vuokraamisessa. Koasin vuokrat ovatkin 10-25 prosenttia Jyvaskylan
markkinavuokratasoa alhaisemmat.

Saatio voi liséksi huolehtia jo opintonsa paattaneiden nuorten vuokra-
asunnoista seka harjoittaa ja tukea myos muuta nuorison asuntotilannetta
helpottavaa seka kansainvalista opiskelija-, tutkija- ja nuorisovaihtoa edis-
tavaa asuntotuotantoa ja osallistua asumisoikeusasuntojen tuottamiseen.
Saation maaraysvallassa ei ole muita yhteisoja eika saatioita. Tilivuosi oli
saation 44. toimintavuosi.

YMPARISTOTEKIJAT

Saatio toimii Jyvaskylan kaupungissa, jossa opiskelijoita on yhteensa
runsaat 30 000. Yliopistossa opiskelee 15 000 ja ammattikorkeakoulussa
8 500 opiskelijaa. Korkeakoulujen merkitys koko Jyvaskylan elinvoimai-
suudelle on keskeinen. Koas haluaa korkeakoulujen menestyvan nvyt ja
tulevaisuudessa. Koas lahjoitti toimintavuonna 20 000 € seka Jyvaskylan
ammattikorkeakoulun ettd Jyvaskylan yliopiston varainhankintaan.

Opiskelija-asuntopaikkoja Jyvaskyldssa oli vuodenvaihteessa kaytdssa
6 282 kappaletta. Opiskelijoista asuu taten 21 % opiskelija-asunnoissa.
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ORGANISAATIO

Vuoden 2018 lopulla saation vakituisessa palveluksessa oli 16 (edellis-
vuonna 16) henkilda. Vuokraustoimessa oli 4 henkiloa, kiinteistotoimessa
8 henkilda ja hallinto- ja taloustoimessa 4 henkilda. Yksi henkil® oli osa-
aikaeldkkeella.

Saation toimitusjohtajana toimi Matti Tanskanen, johtoryhmaan kuuluivat

toimintavuoden aikana kiinteistopaallikkd Satu Varstala, asiakkuuspaallikkod
Tiia Matilainen ja talouspaallikkd Riikka Kammonen sekd hanta sijaistanut

Anu Nenonen.

ASUNTOJEN VUOKRAUS

Saatiolla oli toimintavuoden lopussa 4 001 asuntopaikkaa. Asuinhuoneis-
toja oli vuoden lopussa yhteensa 2 436 kappaletta. Asunnoista yksidita oli
1 038 kpl (43 %), perheasuntoja 566 kpl (23 %) ja soluasuntoja 832 kpl
(34 %).

Uusia asuntohakemuksia kasiteltiin vuoden aikana 6 584 kappaletta.
Hakemusten maara aleni edellisvuodesta 1,9 prosenttia. Suurin kysynta
kohdistui yksioihin ja keskustassa oleviin asuntoihin. Asuntojen vuokra-
tuotosta laskettu taloudellinen kayttdaste aleni edellisvuodesta ollen 95,1
prosenttia. Kokonaisvaihtuvuus aleni 63,2 prosenttiin.

ASUNTOTYYPPIEN JAKAUMA
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KIINTEISTOT

Toimintavuoden lopussa saatié omisti ja hallinnoi yhteensa 67 kerrostaloa.
Taloissa oli yhteensd huoneistoalaa 99 861 m2.

Toimintavuonna valmistui kaksi uudisrakennuskohdetta. Kankaantorniin,
osoitteessa Paperitehtaankatu 5 valmistui yhteensa 117 asuntoa, 101 yksiota
(25-29 m?) ja 16 kaksiota (36-43 m?). Talon yhteistilat sijoittuvat rakennuk-
sen alimpaan ja ylimpaan kerrokseen. Ylimmassa 16 kerroksessa sijaitsee
Lounge oleskelutila saunoineen ja Lyhty-ndkoalaterassi. Rakennuksessa on
huoneistoalaa kaikkiaan 3 424 hym?. Taloon muuttivat ensiasukkaat syyskuun
alusta 2018. Kankaantornin rakentamisesta vastasi KVR-urakoitsijana YIT
Rakennus Oy. Arkkitehtisuunnittelusta vastasi Linja Arkkitehdit Oy Oulusta.

Toimintavuonna alkoi ja my&s valmistui Seminaarinmaki-kohde, osoittees-

sa Hameenkatu 8. Kahteen ARA-rahoitteiseen puukerrostaloon valmistui
yhteensa 103 asuntoa, 94 yksiotad (26-33,5 m?) ja 9 kaksiota (40,5-54 m?).
Yhteistilat, sauna ja lounge sijoittuvat B-talon alakertaan. Rakennuksissa on
yhteensd huoneistoalaa 3 176 hym?. Tilaelementit tuotti Kuhmolainen Ele-
mentti Sampo Oy ja padurakoitsijana toimi JVR-Rakenne Oy. Arkkitehtisuun-
nittelusta vastasi Verstas Arkkitehdit Oy Helsingista.

Toukokuussa aloitettiin Harju kohteen rakennusty6t, osoitteeseen Kauppaka-
tu 11b. Pelkistetyt ja klassiset kerrostalot valmistuvat loppuvuodesta 2019.
Kahteen kerrostaloon rakennetaan yhteensa 160 asuntoa. Rakennuksissa on
yhteensa huoneistoalaa 4 748 hym?. Yksitita on 136 (24-29 m?) ja 24 kaksio-
ta (37,5-48,5 m?). Yhteiskayttotiloihin tulee pesula, kuntosali, sauna ja lounge.
Hanke on ARA-rahoitteinen ja sen hankinta-arvo on noin 15 500 000 euroa.
Arkkitehtisuunnittelusta vastaa Jyvaskylaldinen Arkkitehtipalvelu Oy.

Toimintavuonna peruskorjattiin Hospa-kohteen 3 ja 4-kerros. Hotellina ja
padosin soluasuntoina olleet tilat uusittiin pienasunnoiksi.

Asukkailta ei perita erillisia sahko-, tietoverkko-, vesi- tai pesulamaksuija, joten
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nama kulut ovat osana hoitokuluja. Kiinteistdjen ulkoalueiden hoito seka
huolto- ja siivouspalvelut ostettiin kiinteistonhuoltoyhtidilta. Isénndinti ja osa
kunnossapitotdista suoritettiin omalla henkilokunnalla.

Vuosikorjauksiin kaytettiin rahaa 2 002 130 € (edellisvuonna 1 837 868 €).

Suurin menoera oli Ykkospesan Face Lift-projekti. Asuntojen lattiat, valaisimet,

kodinkoneet, hanat ja kaapistojen ovet seka suurin osa kylpyhuoneista uusit-
tiin kuudessa tyopaivassa / asunto. Lisaksi talosaunat, pesulat ja rappukayta-
vat uudistettiin. Kustannukset olivat 996 000 €.

Muut suurimmat menoeréat olivat muut asuntojen sisdremontit 217 000 €,
LVI-jarjestelmien korjaukset 210 000 €, lukostojen uusimiset 152 000 € ja
sahkokorjaukset 141 000 €.

Energiakulujen, eli lammaon, sahkdn ja veden osuus hoitokuluista oli 27 %
(edellisvuonna 29 %), yhteensa 2 434 920 € vuodessa. Erilaisilla energian-
saastotoimilla on vuodesta 2006 lahtien menestyksellisesti alennettu sdhkon,
lammon ja veden kulutuksia. Energiansaastttoimilla saavutetaan merkittava
noin 500 000 € laskennallinen saasto vuosittain.

TALOUS

Saation kiinteistojen tuotot olivat tilikaudella 14 195 449 € (edellisvuonna
14 076 945 €). Asuntovuokria korotettiin vuoden aikana 0,93 %. Keskivuokra
oli 12,94 €/m?/kk. Alin kohteen keskivuokra oli 10,04 €/m?/kk Roninmaen

HOITOKULUT €/m?/kk

2018 2017 2016 2015 2014

Hoitokulut yhteensa, €/m2/kk 7,88 7,84 8,10 6,87 6,60
Energia ja vesi, €/m2/kk 2,15 2,26 2,31 2,20 2,14
Huollon ostopalvelut, €/m2/kk 1,31 1,38 1,35 1,37 1,34
Vuosikorjaukset, €/m2/kk 1,77 1,64 2,01 1,09 1,19

kohteessa ja ylin 15,80 €/m?/kk uudessa Kankaantornin kohteessa. Vuokraan
sisaltyivat kaikki asumiskulut; vesi-, sahko-, pesutupa- ja tietoverkkomaksut.

Kiinteistdjen hoitokulut olivat tilikaudella yhteensa 8 902 367 € (edellisvuon-
na 8 772 622 €). Hoitokulut kasvoivat edellisvuodesta 129 745 €, kasvu-
prosentti oli 1,5 %. Hoitokateprosentti oli 37,1 % (37,5 %). Toimintavuoden
hoitokate oli 5 272 867 € (5 283 628 €).

Luottotappioita kirjattiin 18 166 € (edellisvuonna 21 619 €) ja jalkiperinta-
tuottoja kertyi 6 351 € (9 220 €). Vuokrasaamisia oli 102 039 € (104 948 €).

Saation rahoitustuotot ja -kulut olivat -499 014 € (edellisvuonna -530 648 €).
Pitkdaikaista vierasta pddomaa nostettiin 17 362 366 (5 635 000 €). Lainoja
lyhennettiin 3 550 866 € (5 685 027 €). Toimintavuoden investoinnit olivat
yhteensd 19 501 602 € (12 537 621 €). Tilikauden poistot olivat yhteensa
3867 055 € (3771496 €). Tilikauden voitto oli 906 799 € (981 483 €).

KIINTEISTOJEN TUOTOT TILIKAUDELLA

TASEEN LOPPUSUMMA

KESKIVUOKRA

VUOKRAAN SISALTYVAT VESI-, SAHKO-, PESUTUPA-,
SAUNA- JATIETOVERKKOMAKSUT
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HALLINTO

S&ation valtuuskuntaan kuului toimintavuonna 25 jasenta. Valtuuskuntaan
valitsee Jyvaskylan kaupunki seka Jyvaskylan yliopiston ylioppilaskunta
kahdeksan edustajaa, Jyvaskylan ammattikorkeakoulun opiskelijakunta
JAMKQO viisi edustajaa, ammattiopiston opiskelijakunta JAMO kaksi edus-
tajaa sekd Asuva kaksi asukasedustajaa. Valtuuskunnan puheenjohtajana
toimi Eetu Heiska ja varapuheenjohtajana Tuomas Kaleton. Valtuuskunta
kokoontui toimintavuonna kaksi kertaa.

Valtuuskunnan valitsemaan hallitukseen kuuluu yhdeksan jasents, josta
vahintaan kahden tulee olla asukastoimikuntien esittdmia asukasedustajia.
Saatidssa paatosvaltaa kayttaa hallitus.

Hallitus kokoontui toimintavuoden aikana yhdeksan kertaa (edellisvuonna
9). Poytakirjamerkintdja kertyi 106 asiasta (108).

Asukkaita edustavat asukastoimikunnat parantavat toiminnallaan kaikkien
asukkaiden yhteisollisyytta ja viihtyvyytta seka toimivat asukasdemokra-
tiaelimina. Toimikunnat hankkivat yhteisia kayttotavaroita, huolehtivat
yhteistiloista seka jarjestavat asukkaiden tilaisuuksia kuten ostosmatkoja,
pihatalkoita ja juhlia. Asukastoimikuntien yhteistydvaltuuskunnan (AsuVa)
puheenjohtajana toimi Taina Nuutinen ja sihteerind Antti Martikainen.
Toimintavuoden aikana jarjestettiin perinteinen koulutustilaisuus asukas-

toimikuntien edustajille.

Saation tilintarkastajana on toiminut KPMG Oy Ab paavastuullisena tilin-
tarkastajana KHT Johanna Grésten.

HALLITUKSEEN KUULUIVAT VUONNA 2018:

Esa Salokorpi, puheenjohtaj
Joonas Haggren

Hannu Jarvisto

Taina Nuutinen

Jonna Varsa

Roni-Sorsa

Minna Qinas, varapuheenjohtaja
KalleJokinen
Mikko Lepo

VALTUUSKUNNAN JASENINA OLIVAT VUONNA 2018:

JYY Jyvaskylan kaupunki
Eetu Heiska, pj Miika Hamynen
Siiri Haapakoski Pauliina Jokinen
Eetu Kinnunen
llkka Laakso

Priska Lehmuskoski

Anniina Hartikainen
Taru Kalvi

Sonja Karppinen
Samuel Latvanen Juha Penttinen
Jussipekka Luukkonen  Annina Pihlajamaki

Kyosti Ylikulju Agneetta Moisio

23.9.2018 saakka

Tanja Vaskelainen
24.9.2018 I3htien

JAMKO

Tuomas Kaleton, vpj
Aleksi Huttunen
Tuuli Hyttinen
Minttu Kamarainen
Teemu Oja-Lipasti

AsuVa
Heikki Myllari
Jasu Pykari

JAMO

Aino-Maria Mantila
31.7.2018 saakka

Else-llona Taipale
31.7.2018 saakka

Seppo Saarela
1.8.2018 Ishtien

Angela Caruso
1.8.2018 Ishtien




TULEVAISUUDEN
NAKYMAT JARISKIT

ARVIO TODENNAKOISESTA TULEVASTA KEHITYKSESTA
JA SIIHEN VAIKUTTAVISTA SEIKOISTA

Jyvaskylan korkeakoulujen ja oppilaitosten opiskelijamaarien ja aloitus-
paikkojen muutokset ovat olleet vahaisia. Saation asuntojen hakijamaa-
rien ja asuntojen taloudellisen kdyttdasteen arvioidaan pysyvan edellis-
vuosien tapaan hyvalla tasolla. Saation lahivuosien nakymat ovat vakaat.

Saatio kartoittaa riskeja vuosittain osana talousarvioprosessia. Asuntojen
vuokrauksen merkittavimmat riskit liittyvat kysynnan muutoksista johtu-
vaan asuntojen tyhjakayttoon. Toimintavuonna kayttoaste aleni etenkin
soluasuntojen osalla. Opiskelijoiden asumistuen muutokset ohjasivat ky-
syntaa kalliimpiin asuntoihin. Asuntojen kayttdastetta, vaihtuvuutta seka
hakijoiden maaraa seurataan kuukausittain. Asuntojen vuokrattavuutta
varmistetaan rakentamalla haluttuja asuntoja sijainniltaan hyville paikoille
ja yllapitamalla asuntojen ja kiinteistdjen kuntoa saannollisilla vuosikor-
jauksilla. Saation asuntojen kayttdaste ja siten myds taloudellinen tulos
pysynee hyvalla tasolla. Saatioé varautuu tuleviin investointeihin ohjaamal-
la vuosittaisia voittovaroja investointirahastoon.

Rahoituksen riskeistd merkittavin on korkotason ja marginaalien nousu,
joka heikentaisi saation taloudellista tulosta. Saatié on suojautunut kor-
koriskin osalta lainasalkun hajauttamisella ja suojaamalla osan korkotuki-
lainakannasta. Suurin osa saation lainakannasta on arava- ja korkotukilai-
noja, jotka sisaltavat korkoriskia rajoittavan elementin. Sdation hallitus on
hyvaksynyt sijoitussuunnitelman, joka noudattaa ARA: n antamaa ohjetta
yhteisdn toiminnan riskeista ja varojen sijoittamisesta. S&dation sijoitustoi-
minnan tavoitteena on matalalla riskilla vahintaan sailyttaa varojen reaa-
liarvo. Vuotuinen tuottotavoite on kaksi prosenttia. Varoja sijoitettaessa
noudatetaan erityista varovaisuutta.

Merkittavimmat kiinteistoihin liittyvat riskit ovat tulipalo- seka vesivahin-
koriskeja. Saation omaisuus-, keskeytys- ja vastuuvahinkoriskit on suojattu
vakuutuksilla.



LAHIPIIRITOIMET

YLEISTA LAHIPIIRITOIMISTA KOASISSA

Saatidlaki edellyttaa Koasia raportoimaan toimintakertomuksessa suppean
|3hipiirin kanssa tehdyista taloudellisista toimista. Koasin suppeaan lahi-
piiriin kuuluvat perustajat tytaryhteisoineen ja -sadatidineen seka naiden ja
saation hallituksen jasenet ja varajasenet, toimitusjohtajat ja naiden sijaiset
seka tilintarkastajat. Lisaksi Koasin suppeaan lahipiiriin kuuluvat sdation joh-
toryhmaan kuuluvat seka kaikkien edelld mainittujen henkildiden perheen-
jasenet ja naiden maardysvallassa olevat yhteisot ja saatiot.

Koasin perustajista ovat yha olemassa Jyvaskylan kaupunki ja Jyvaskylan
yliopiston ylioppilaskunta. Naiden perustajayhteisdjen konserneihin kuului
tilikaudella 2018 kaikkiaan 55 yhteis6a ja saatiota.

Koasin lahipiiriin kuuluu laaja joukko ihmisia, yhteisoja ja saatioita. Koasissa
tehdaan vuosittain merkittdva maara erilaisia taloudellisia toimia. Edella
mainituista johtuen on mahdollista, etta seuraavana esitetyissa lahipiiritoi-
missa ei ole mukana kaikkia taloudellisia toimia, joita tilikaudella 2018 on
tehty Koasin ja Koasin suppeaan lahipiiriin kuuluvien valilla. Koasilla on ollut
tilikauden 2018 lopussa vuokralla 2 436 asuntoa. On mahdollista, ettd Koa-
sin 1ahipiiriin kuuluvia on asunut tilikaudella Koasin asunnossa. Vuokrasopi-
muksia ei ole kayty yksityiskohtaisesti 1api lahipiiritoimien selvittdmiseksi.

Koasin lahipiiriin kuuluva opiskelija voi vuokrata Koasista asunnon samoilla
ehdoilla ja samalla hinnalla, milla vuokrasopimus tehtaisiin ahipiiriin kuulu-
mattoman opiskelijan kanssa.

Koas voi jakaa stipendeja ja apurahoja Koasin tarkoitusta edistavaan tutki-
mus- ja kehitystoimintaan. Stipendeja ja apurahoja voidaan myontaa Koasin
|ahipiiriin kuuluville samoilla ehdoilla, mitd niitd myonnettaisiin [&hipiiriin
kuulumattomalle henkildlle.




KOASIN PERUSTAJAT JA PERUSTAJIEN
MAARAYSVALLASSA OLEVAT YHTEISOT JA SAATIOT

Koas on maksanut kiinteistdveroa, vuokraa maanvuokrasopimuksista,
rakennuslupamaksuja seka markkinointikuluja Valon kaupunki-tapahtu-
masta Jyvaskylan kaupungille. Ndiden normaalien hinnoitteluperusteisten
taloudellisten toimien arvo oli toimintavuonna 663 991 euroa.

Koas on ostanut Jyvaskylan kaupungin yhtioiltd sdhkod, vettd ja hulevetta,
lampo3a, jatehuoltopalveluita, pysakdintioikeuksia, remonttipalveluja ja lu-

nastanut kaavan velvoittamia pysakointipaikkoja kaupungin yhtididen nor-
maalien hinnoitteluperusteiden mukaisesti yhteensa 2 754 830 € arvosta.

Koas lahjoitti Jyvaskylan ammattikorkeakoulun varainhankintaan 20 000 €.
Koas on perinyt vaihto-opiskelijoiden kiintiotakuumaksuja Jyvaskylan kau-
pungin yhtiolta 22 122 €.

Koas tilasi toiselta perustajaltaan, Jyvaskylan yliopiston ylioppilaskunnalta,
Jyvaskylan ylioppilaslehted sekd hankki mainostilaa lehden liséksi myos
ylioppilaskunnan kalenterista ja on tukenut ylioppilaskunnan vuosijuhlia.
Mainittujen toimien arvo oli toimintavuonna yhteensa 2 810 euroa.

HALLITUKSEN JASENET, TOIMITUSJOHTAJA JA TILINTARKASTAJA

Koasin johtoon kuuluvat hallitus ja toimitusjohtaja. Hallituksen jasenille on
maksettu kokouspalkkioita ja lisdksi puheenjohtajalle ja varapuheenjohtajalle
vuosipalkkiot Jyvaskyldn kaupungin kokouspalkkio-ohjesdannon mukaisesti.

Saation johdolle on maksettu palkkoja ja palkkioita tilikaudella 2018 yhteen-
sd 152 514 euroa. Toimitusjohtajan palkka on esitetty hallituksen palkkioihin
yhdistettyna. Johdolle ei ole mydnnetty elakesitoumuksia.

Saation hallituksen jasenista kolme asui vuokralla Koasin opiskelija-asunnos-
sa. Vuokrasopimusten vuosivuokrien arvo oli yhteensa 16 991 euroa.

Saation tilintarkastusyhteisd KPMG Oy Ab:lle on maksettu tilintarkastuspalk-
kiota yhteensa 16 820 euroa.




SAATION JOHTORYHMA

Koasin johtoryhmaan kuuluville on maksettu palkkoja tilikaudella 2018
yhteensa 228 761 euroa. Palkoissa ei ole mukana toimitusjohtajan palk-
kaa, joka on esitetty hallituksen jasenten palkkioita koskevien tietojen
yhteydessa.

PERHEENJASENET

Hallituksen jasenen opiskeleva tytar on asunut Koasin asunnossa, samoilla
ehdoilla ja samalla vuokralla kuin muutkin 1&hipiiriin kuulumattomat opis-
kelijat. Koasin tiedossa ei ole muita taloudellisia toimia lahipiiriin kuuluvien
perheenjasenten kanssa. Lahipiirin laajuudesta johtuen mahdollista on
ainakin se, etta joku Koasin |ahipiiriin kuuluvan perheenjasen on vuokralla
Koasin omistamassa opiskelija-asunnossa.

LAHIPHRIIN KUULUVIEN IHMISTEN MAARAYSVALLASSA OLEVAT
YHTEISOT JA SAATIOT

Koasin tiedossa ei ole taloudellisia toimia I&hipiiriin kuuluvien henkildiden
maaraysvallassa olevien yhteisdjen tai sdatididen kanssa.

ANNETUT LAINAT, VASTUUT JAVASTUUSITOUMUKSET

Koasista ei ole annettu lainoja, vastuita tai vastuusitoumuksia lahipiiriin
kuuluville.




1.1-31.12.2018

1.1.-31.12.2017

Kiinteistojen tuotot

Asuntovuokrat 13 709 463 13 542 882
Muut vuokrat 274 475 305797
Kayttokorvaukset 125 219 125 618
Muut kiinteistojen tuotot 86 290 102 647
Kiinteist6jen tuotot yhteensa 14 195 448 14 076 944
Luottotappiot ja oikaisuerat -20214 -20 695
Kiinteistdjen hoitokulut
Henkilostokulut -1 091 246 -1105735
Hallinto -71 592 -44 511
K&yttod- ja huolto -812 816 -882477
Ulkoalueiden hoito -294 345 -295 292
Siivous -369 219 -360 951
Lammitys -1136 916 -1101 616
Vesi ja jatevesi -633 144 -704 990
Sahko -664 859 -723191
Jatehuolto -211 988 -198 500
Vahinkovakuutukset -121 459 -107 077
Vuokrat -140 085 -135435
Kiinteistovero -510 211 -470 961
Korjaukset -2002 129 -1 837 868
Muut hoitomenot -771 448 -730192
Oman kaytén arvonlisévero -70 902 -73819
Kiinteist6jen hoitokulut yhteensa -8 902 366 -8772 622
HOITOKATE 5272867 5283 627
Poistot ja arvonalentumiset
Rakennuksista ja rakennelmista -3258 396 -3177 900
Rakennusten koneista ja laitteista -464 974 -454 458
Koneista ja kalustosta -141 192 -136 354
Muista pitkdvaikutteisista menoista -2491 -2781
Poistot yhteensa -3867 054 -3771495
Rahoitustuotot ja -kulut
Korkotuotot 120 545 181 596
Muut rahoitustuotot 34 581 159 247
Korkokulut -609 062 -785211
Muut rahoituskulut -45 077 -86 281
Rahoitustuotot ja -kulut yhteensa -499 013 -530 648
TILIKAUDEN VOITTO 906 798 981 483

TULOSLASKELMA



31.12.2018 31.12.2017

VASTAAVAA
PYSYVAT VASTAAVAT
Aineettomat hyodykkeet
Aineettomat oikeudet 13914 15281
Aineettomat hyédykkeet yhteensa 13914 15281
Aineelliset hyddykkeet
Maa-alueet 12 560 217 12 343 217
Liittymismaksut 1741376 1414 290
Rakennukset ja rakennelmat 96 568 466 80 620 295
Rakennusten koneet ja laitteet 4 249 914 2 575 266
Koneet ja kalusto 350 260 438 235
Keskeneraiset hankinnat 6433 562 8876578
Aineelliset hyodykkeet yhteensa 121903 798 106 267 883
Sijoitukset
Osakkeet ja osuudet 403 867 4767
Sijoitukset yhteensa 403 867 4767
PYSYVAT VASTAAVAT YHTEENSA 122 321 579 106 287 932
VAIHTUVAT VASTAAVAT
Saamiset
Myynti- ja vuokrasaamiset 102 038 104 947
Siirtosaamiset 90 219 90192
Muut saamiset 11110 18 462
Saamiset yhteensa 203 368 213 603
Rahoitusomaisuusarvopaperit 3931514 5878 009
Rahat ja pankkisaamiset 5183042 3725846
VAIHTUVAT VASTAAVAT YHTEENSA 9317925 9 817 459
VASTAAVAA YHTEENSA 131 639 504 116 105 392

TASE



31.12.2018 31.12.2017

VASTATTAVAA
OMA PAAOMA
Peruspadoma 8 409 8 409
Arvonkorotusrahasto 245 591 245 591
Muut rahastot 18 461 764 17 961 764
Edellisten tilikausien voitto 7 282 207 6800 723
Tilikauden voitto - 906 798 981 483
OMA PAAOMA YHTEENSA 26904 771 25997 972
VIERAS PAAOMA
Pitkdaikainen vieras padoma
Lainat rahoituslaitoksilta 97 010 576 84 111234
Pitk3aikainen yhteensa 97 010576 84111234
Lyhytaikainen vieras pddoma
Lainat rahoituslaitoksilta 4459 451 3547 292
Saadut ennakot 167 940 180 911
Ostovelat 2058 531 819 781
Siirtovelat 389 680 428 533
Muut lyhytaikaiset velat
Vakuusmaksut 648 553 1019 664
Lyhytaikainen yhteensa 7724 156 5996 184
VIERAS PAAOMA YHTEENSA 104 734 732 90 107 419
VASTATTAVAA YHTEENSA 131 639 504 116 105 392




2018 2017

Liiketoiminnan rahavirta
Myynnistd saadut maksut 14 185 944 14 069 168
Maksut liikketoiminnan kuluista -7 688173 -8 465 587
Liiketoiminnan rahavirta ennen rahoituseria 6497 770 5 603 581
Saadut korko- ja rahoitustuotot 155 126 340 844
Maksetut korot ja maksut rahoituskuluista -681 325 -873 575
= Liiketoiminnan rahavirta (A) 5971571 5070 849
Investointien rahavirta
Investoinnit aineellisiin ja aineettomiin hyoddykkeisiin -19 501 601 -12 537 621
Pysyvien vastaavien sijoitukset -399 100 0
Myyntituotto aineellisista ja aineettomista hyddykkeista 12413 0
= Investointien rahavirta (B) -19 888 288 -12 537 621
Rahoituksen rahavirta
Pitkaaikaisten lainojen nostot 17 362 366 5 635 000
Lyhytaikaisen velan lisdys -384 082 9 696
Pitkdaikaisten lainojen lyhennykset -3 550 865 -5 685027
= Rahoituksen rahavirta (C) 13427 417 -40 330
Rahavarojen lisdys (A+B+C) -489 299 -7 507 101
Rahat tilikauden alussa 9 603 856 17 110 958
Rahat tilikauden lopussa 9 114 557 9 603 856
Muutos -489 299 -7 507 101

TILINPAATOKSEN ESITTAMISTAPAA KOSKEVAT LITETIEDOT

TILINPAATOKSEN LAADINTAPERIAATTEET

Omaisuus on arvostettu poistoin vahennettyyn
hankintamenoon. Investointeihin saadut avustukset
kirjataan hankintamenon vahennykseksi.

Pitkaaikaisten lainojen korkoriskin suojaamiseksi teh-
dyt koronvaihtosopimukset ilmoitetaan liitetiedoissa.
Koronvaihtosopimuksiin perustuvilla korkotuotoilla ja
-kuluilla oikaistaan suojattavan eran korkoja.

Rakennusaikaiset korot aktivoidaan ja kirjataan pois-
toiksi samassa ajassa kuin lainalla rahoitettu raken-
nuskohde. Aktivoidut korkomenot vuodesta 2000
lahtien ilmoitetaan taseen liitetiedoissa.

RAHOITUSLASKELMA

LIITETIEDOT



HENKILOSTOA KOSKEVAT LITETIEDOT 2018 2017
Henkilosto keskimaarin kpl
Vuokraustoimi 47 47
Kiinteistotoimi 8,1 8,1
Hallinto- ja talous 4.1 41
Yhteensa 16,9 16,9
Vakituisen henkildston keski-ika 45 v. 43 v.
Henkilostokulut € 2018 2017
Palkat ja palkkiot 878 863 896 374
Elakekulut 165 107 147 030
Henkildsivukulut 47 276 62 331
Henkilostokulut yhteensa 1091 246 1105735
Luontaisetuja € 54 464 47 745

TOIMIELINTEN JASENTEN PALKAT JA PALKKIOT €

TULOSLASKELMAA
KOSKEVAT LIITETIEDOT

Hallitus 26 935 25241
Valtuuskunta 1840 1620
28 775 26 861
SELVITYS POISTOJEN PERUSTEISTA 2018 2017
Kéyttdbomaisuuden hankintameno on poistettu seuraavalla tavalla.
Aineettomat oikeudet, tasapoisto 4. 4v.
Rakennukset ja rakennelmat
Rakennukset, menojaanndspoisto
Rakennukset, uudet tasapoisto 45 v. 45 v.
Rakennukset, pp tasapoisto 30 v. 30w
Véestonsuojat, menojddnndspoisto 5% 5%
Rakennelmat, tasapoisto 5v. 5v.
Rakennusten koneet ja laitteet, menojaédnndspoisto 15% 15%
Aktivoidut korjausmenot 10 v. 10w
Koneet ja kalusto 4-5v. 4-5v.
Poistot € 2018 2017
Aineettomat oikeudet 2491 2781
Rakennukset ja rakennelmat 3258 396 3177 900
Rakennusten koneet ja laitteet 464 974 454 458
Koneet ja kalusto 141 192 136 354
Poistot yhteensa 3867 054 3771495




KAYTTOOMAISUUDEN MUUTOKSET € 2018 2017
Aineettomat hyddykkeet
Aineettomat oikeudet
Menojdannds 1.1. 15281 17 903
Lisdys 1124 159
Tilikauden poisto -2491 -2781
Menojaannés 31.12. 13914 15281
Aineettomat hyédykkeet yhteensa 13914 15281
Aineelliset hyddykkeet
Maa-alueet
Menojaannos 1.1. 12 343 217 8602177
Lisdys 217 000 3741040
Menojaannos 31.12. 12 560 217 12 343 217
Liittymismaksut
Menojaannés 1.1. 1414 290 1414 290
Lisdys 327 086 0
Menojaannos 31.12. 1741376 1414290
Rakennukset ja rakennelmat
Menojaannos 1.1. 80 620 295 83 732 687
Lisdys 19 206 567 65 507
Tilikauden poisto -3258 396 -3177 900
Menojaannés 31.12 96 568 466 80 620 295
Rakennusten koneet ja laitteet
Menojaannos 1.1. 2 575 266 3029 725
Liséys 2139 621 0
Tilikauden poisto -464 974 -454 458
Menojiainnds 31.12. 4249 914 2575 266
Koneet ja kalusto
Menojadnnds 1.1. 438 235 356 040
Lisays 101 103 218 549
Vahennys -47 886 0
Tilikauden poisto -141 192 -136 354
Menojaannés 31.12. 350 260 438 235
Keskenerdiset hankinnat
Menojaannos 1.1. 8876578 364 214
Tilikauden lisdys 19 475 344 8512 363
Tilikauden vahennys -21 918 360 0
Menojaannés 31.12 6433 562 8876 578
Aineelliset hyodykkeet yhteensa 121903 798 106 267 883

TASETTA KOSKEVAT
LIITETIEDOT



2018 2017

Sijoitukset €
Jyvasseudun Kiinteistopaletti Oy, 16 kpl 2 691 2 691
Sulun Kiinteistonhoito Oy, 7 kpl 117 117
Auvilankujan Paikoitusyhtio, 16 kpl 1076 1076
Veturitallin Parkki Oy, 14 kpl 882 882
Kankaan Palvelu Oy, 988 kpl 399 100 0
Sijoitukset yhteensa 403 867 4767
Saamiset €
Asuinhuoneistojen vuokrasaamiset 89 997 80 999
Liiketilojen vuokrasaamiset 12 041 23421
Kiintidpaikkojen vuokrasaamiset 0 526
Korkojaksotussaamiset 44 869 63132
Ennakolta maksetut tonttivuokrat 27 336 27 060
TyEL-vakuutussaaminen 6554 0
Vakuutussaamiset 11458 0
Muut saamiset 11 110 18 462
Yhteensa 203 368 213 603
Rahoitusomaisuusarvopaperit
Rahoitusomaisuusarvopapereiden markkina-arvo 31.12.2018 oli
3966754 €.
Rahoitusomaisuusarvopapereiden hankinta-arvo oli 4 023 348 €.
Hankintahinnan ja markkina-arvon ero oli 56 593 €.
Oma p3ioma €
Peruspadoma 1.1.ja 31.12. 8 409 8 409
Rakennusrahasto 1.1. ja 31.12. 2319723 2319723
Arvonkorotusrahasto 1.1. ja 31.12. 245 591 245 591
Tonttirahasto 1.1. ja 31.12. 1640 673 1640673
Lahjoitusrahasto 1.1. ja 31.12. 1367 1367
Investointirahasto 1.1. 14 000 000 7 000 000
Lisdys, siirto voittovaroista 500 000 7 000 000
Investointirahasto 31.12. 14 500 000 14 000 000
Edellisten tilikausien voitto 7 782 207 13800 723
Vahennys, siirto investointirahastoon -500 000 -7 000 000
Voitto tilikaudelta 906 798 981 483
Yhteensi voittovarat 8 189 006 7 782 207
Oma piddoma yhteensa 26904771 25997 972




2018 2017

Lainat, jotka erdantyvat viiden vuoden tai sitd pitemman ajan
kuluttua

Pitk3aikainen vieras padoma €

Lainat eri luottolaitoksilta 84 741 862 70184 998

Koronvaihtosopimukset €

Korkosuojattuja lainoja yhteensa 967 080 1087 965
Korkosuojausten markkina-arvo 20128 62 550

Aktivoitujen korkomenojen poistamaton osa tase-erdssa
"Rakennukset ja rakennelmat” muodostuu seuraavasti:

Aktivoidut korkomenot €

Aktivoitu tilikaudella 39 163
Aktivoituja korkomenoja poistamatta 824 662
Siirtovelat €

Korkojaksotusvelka 138 453
Lomapalkkavelka sosiaalikuluineen 184 727
TyEL-maksuvelka 0
Asukastoimikuntien siirtomaararaha 8979
Muut siirtovelat 57 520
Yhteensa 389 680




2018 2017

Vakuudet ja annetut vastuusitoumukset €
Velat, joiden vakuutena on kiinteistdkiinnitys
Lainat rahoituslaitoksilta 79 584 895 63408 799
Annetut kiinnitykset 121 257 622 89 997 622
Lainat valtiokonttorilta 21885 132 24 249 727
Annetut kiinnitykset 75477 277 75477 277
Lainat yhteensa 101 470 027 87 658 527
Vakuudeksi annetut kiinnitykset yhteensa 196 734 899 165 474 899
Kiinnitykset vapaana
Koasin hallussa 638 400 638 400
Valtiokonttoriin talletettuna 5520529 5520529
Lainat rahoituslaitoksilta siséltdd 4 508 049 € suuruisen rahoitus-
luoton, jonka osavakuudeksi on tehty vuonna 2015 jalkipanttaus-
sopimus. Jalkipantattujen kiinnitysten yhteismaara on 2 230 800
€, jotka sisaltyvat valtiokonttorille annettuihin seka talletettuihin
kiinnityksiin.
Taseeseen sisaltymattomat vastuut €
Leasingsopimuksista maksettavat maarat
Alkaneelta tilikaudelta maksettavat 78 620 64776
Mydhemmin maksettavat 90971 60757

ALV-PALAUTUSVASTUU

S&atio on velvollinen tarkistamaan v. 2015 valmistu-
neesta kiinteistdinvestoinnista tekemidan arvonlisave-
rovahennyksid, jos kiinteistdn verollinen kayttd vahenee
tarkistuskauden aikana. Viimeinen tarkistusvuosi on
2024. Vastuun enimmaismaarad on 27 827,19 €.

TULEVAISUUDESSA ALKAVA
KORONVAIHTOSOPIMUS

Saatio on tehnyt 20 000 000 € suuruisen koronvaihtoso-
pimuksen, joka astuu voimaan vuonna 2021. Suojauksen
markkina-arvo 31.12. 2018 on -882 219,12 €.

LUETTELO KIRJANPIDOISTA JA AINEISTOISTA

Paiva- ja paakirja Atk-tallenteena

Muistiotositteet Paperitositteena
Toimintakertomus ja tilinpdatds  Sidottu

Osto- ja myyntitositteet Atk-tallenteena

Liitetietotositteet Paperitositteena

MUUT LIITETIEDOT



TOIMINTAKERTOMUKSEN JA TILINPAATOKSEN ALLEKIRJOITUS

Mikko Lepo

b

TILINPAATOSMERKINTA

Suoritetusta tarkastuksesta on tdndan annettu tilintarkastuskertomus.

Jyvaskyldssa 11. huhtikuuta 2019
KPMG Oy Ab
/

Johanna Grasten
KHT
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TILINTARKASTUSKERTOMUS

Keski-Suomen opiskelija-asuntosdatio sr:n hallitukselle

TILINPAATOKSEN TILINTARKASTUS
Lausunto

Olemme tilintarkastaneet Keski-Suomen opiskelija-asuntosdatio sr:n (y-tunnus
0174752-8) tilinpaatoksen tilikaudelta 1.1.-31.12.2018. Tilinpaatos sisaltaa ta-
seen, tuloslaskelman, rahoituslaskelman ja liitetiedot.

Lausuntonamme esitamme, etta tilinpadtds antaa oikean ja riittdvan kuvan saati-
on toiminnan tuloksesta ja taloudellisesta asemasta Suomessa voimassa olevien
tilinpaatoksen laatimista koskevien saannosten mukaisesti ja tayttaa lakisdateiset
vaatimukset.

Lausunnon perustelut

Olemme suorittaneet tilintarkastuksen Suomessa noudatettavan hyvan tilintar-
kastustavan mukaisesti. Hyvan tilintarkastustavan mukaisia velvollisuuksiam-
me kuvataan tarkemmin kohdassa Tilintarkastajan velvollisuudet tilinpdatoksen
tilintarkastuksessa. Olemme riippumattomia sdatiosta niiden Suomessa nou-
datettavien eettisten vaatimusten mukaisesti, jotka koskevat suorittamaamme
tilintarkastusta ja olemme tayttdneet muut ndiden vaatimusten mukaiset eettiset
velvollisuutemme. Kasityksemme mukaan olemme hankkineet lausuntomme
perustaksi tarpeellisen maaran tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssia.

Tilinpaatosta koskevat hallituksen ja toimitusjohtajan velvollisuudet

Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat tilinpdatoksen laatimisesta siten, ettd se antaa
oikean ja riittdvan kuvan Suomessa voimassa olevien tilinpaatoksen laatimista
koskevien sdannosten mukaisesti ja tayttaa lakisdateiset vaatimukset. Hallitus ja
toimitusjohtaja vastaavat myos sellaisesta sisdisestd valvonnasta, jonka ne katsovat
tarpeelliseksi voidakseen laatia tilinpdatoksen, jossa ei ole vaarinkaytdksesta tai
virheesta johtuvaa olennaista virheellisyytta.

Hallitus ja toimitusjohtaja ovat tilinpaatosta laatiessaan velvollisia arvioimaan
saation kykya jatkaa toimintaansa ja soveltuvissa tapauksissa esittdmaan seikat,
jotka liittyvat toiminnan jatkuvuuteen ja siihen, ettd tilinpdatods on laadittu toi-
minnan jatkuvuuteen perustuen . Tilinpaatds laaditaan toiminnan jatkuvuuteen
perustuen, paitsi jos sdatid aiotaan purkaa tai sen toiminta lakkauttaa tai ei ole
muuta realistista vaihtoehtoa kuin tehda niin.

Tilintarkastajan velvollisuudet tilinpaatoksen tilintarkastuksessa

Tavoitteenamme on hankkia kohtuullinen varmuus siitd, onko tilinpaatoksessa
kokonaisuutena vaarinkaytoksesta tai virheesta johtuvaa olennaista virheelli-
syyttd, sekd antaa tilintarkastuskertomus, joka sisaltad lausuntomme. Kohtuulli-
nen varmuus on korkea varmuustaso, mutta se ei ole tae siita, etta olennainen
virheellisyys aina havaitaan hyvan tilintarkastustavan mukaisesti suoritettavassa
tilintarkastuksessa. Virheellisyyksia voi aiheutua vaarinkaytoksesta tai virheests, ja
niiden katsotaan olevan olennaisia, jos niiden yksin tai yhdessa voisi kohtuudella
odottaa vaikuttavan taloudellisiin paatoksiin, joita kayttajat tekevat tilinpaatoksen
perusteella.

Hyvan tilintarkastustavan mukaiseen tilintarkastukseen kuuluu, ettd kdytamme
ammatillista harkintaa ja sailytamme ammatillisen skeptisyyden koko tilintarkas-
tuksen ajan. Lisaksi:

e Tunnistamme ja arvioimme vaarinkaytoksesta tai virheesta johtuvat tilinpaa-
toksen olennaisen virheellisyyden riskit, suunnittelemme ja suoritamme naihin
riskeihin vastaavia tilintarkastustoimenpiteita ja hankimme lausuntomme pe-
rustaksi tarpeellisen maaran tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidens-
sid. Riski siitd, ettd vaarinkaytoksestd johtuva olennainen virheellisyys jaa
havaitsematta, on suurempi kuin riski siita, etta virheesta johtuva olennainen
virheellisyys jaa havaitsematta, silla vaarinkaytokseen voi liittya yhteistoimintaa,
vaarentamista, tietojen tahallista esittamatta jattamista tai virheellisten tietojen
esittamista taikka sisdisen valvonnan sivuuttamista.

* Muodostamme kasityksen tilintarkastuksen kannalta relevantista sisdisesta val-
vonnasta pystydksemme suunnittelemaan olosuhteisiin ndhden asianmukaiset
tilintarkastustoimenpiteet mutta emme siina tarkoituksessa, etta pystyisimme
antamaan lausunnon saation sisaisen valvonnan tehokkuudesta.



o Arvioimme sovellettujen tilinpdatoksen laatimisperiaatteiden asianmukaisuutta
sekd johdon tekemien kirjanpidollisten arvioiden ja niista esitettavien tietojen
kohtuullisuutta.

o Teemme johtopaatdksen siitd, onko hallituksen ja toimitusjohtajan ollut asian-
mukaista laatia tilinpdatods perustuen oletukseen toiminnan jatkuvuudesta,
ja teemme hankkimamme tilintarkastusevidenssin perusteella johtopaatok-
sen siitd, esiintyykd sellaista tapahtumiin tai olosuhteisiin liittyvaa olennaista
epavarmuutta, joka voi antaa merkittavaa aihetta epailld saation kykya jatkaa
toimintaansa. Jos johtopaatoksemme on, ettd olennaista epavarmuutta esiin-
tyy, meidan taytyy kiinnittaa tilintarkastuskertomuksessamme lukijan huomiota
epavarmuutta koskeviin tilinpdatoksessa esitettaviin tietoihin tai, jos epavar-
muutta koskevat tiedot eivat ole riittavia, mukauttaa lausuntomme. Johtopaa-
toksemme perustuvat tilintarkastuskertomuksen antamispaivdan mennessa
hankittuun tilintarkastusevidenssiin. Vastaiset tapahtumat tai olosuhteet voivat
kuitenkin johtaa siihen, ettei sdatio pysty jatkamaan toimintaansa.

« Arvioimme tilinpaatoksen, kaikki tilinpaatoksessa esitettavat tiedot mukaan
lukien, yleista esittamistapaa, rakennetta ja sisaltda ja sita, kuvastaako tilinpaa-
tds sen perustana olevia liiketoimia ja tapahtumia siten, etta se antaa oikean
ja riittavan kuvan.

Kommunikoimme hallintoelinten kanssa muun muassa tilintarkastuksen suunni-
tellusta laajuudesta ja ajoituksesta sekd merkittavista tilintarkastushavainnoista,
mukaan lukien mahdolliset sisdisen valvonnan merkittavat puutteellisuudet, jotka
tunnistamme tilintarkastuksen aikana.

MUUT RAPORTOINTIVELVOITTEET
Muu informaatio

Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat muusta informaatiosta. Muu informaatio
kasittaa toimintakertomuksen. Tilinpaatdsta koskeva lausuntomme ei kata muuta
informaatiota.

Velvollisuutenamme on lukea muu informaatio tilinpdatoksen tilintarkastuksen
yhteydessa ja tatd tehdessdmme arvioida, onko muu informaatio olennaisesti
ristiriidassa tilinpaatoksen tai tilintarkastusta suoritettaessa hankkimamme tie-

tamyksen

kanssa tai vaikuttaako se muutoin olevan olennaisesti virheellista. Velvollisuu-
tenamme on lisdksi arvioida, onko toimintakertomus laadittu sen laatimiseen
sovellettavien sadnnosten mukaisesti.

Lausuntonamme esitdmme, ettd toimintakertomuksen ja tilinpaatoksen tiedot
ovat yhdenmukaisia ja ettd toimintakertomus on laadittu toimintakertomuksen
laatimiseen sovellettavien sddnndsten mukaisesti.

Jos teemme suorittamamme tyon perusteella johtopaatoksen, ettd toimintaker-
tomuksessa on olennainen virheellisyys, meiddn on raportoitava tasta seikasta.
Meilla ei ole tAman asian suhteen raportoitavaa.

Muut lakiin perustuvat lausunnot

Velvollisuutenamme on antaa suorittamamme tilintarkastuksen perusteella lau-
sunto saatiolain 4:2.2 §:n edellyttdmista seikoista.

Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat tilinpaatoksessa ja toimintakertomuksessa
annetuista tiedoista seka siita, ettd saation toimielinten jasenille suoritetut palkkiot
ja korvaukset ovat tavanomaisia.

Lausuntonamme esitdamme, ettd saation tilinpadtoksessa ja toimintakertomuksessa
on annettu saation toiminnasta tilikaudella tiedot, jotka ovat olennaisia saation
tarkoitusta ja toimintamuotoja koskevien sdantémaaraysten noudattamisen ar-
vioimiseksi. Palkkioita ja korvauksia, jotka saatio on suorittanut sen toimielinten
jasenille, on pidettava tavanomaisina.

Jyvaskylassa 11. huhtikuuta 2019
KPMG QY AB

Johanna Grasten, KHT



